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In reactie op uw brief van 13 mei 2020 berichten wij u als volgt.  
 
U geeft aan verrast te zijn na het lezen van het Dagblad van het Noorden, waarin is weergegeven dat de 
gemeente Tynaarlo voor bijna de maximale huurverhoging gaat per 1 juli 2020. U stelt dat de gemeente 
de verhoging zelf bepaalt en dat de verhoging om en nabij de € 23,00 of meer per maand betreft (5,1%). 
Voorts geeft u aan dat de huurtoeslagen op termijn onder druk komen te staan en dat hierdoor het 
besteedbaar inkomen bij verschillende huurders zal gaan afnemen. U maakt zich zorgen om de 
bewoners die 65 jaar of ouder zijn. 
 
Verder geeft u aan het vreemd te vinden dat de gemeente de vrijkomende woningen publiekelijk verkoopt 
en deze niet bij de woningcorporaties onderbrengt, bijvoorbeeld bij de SEW. U sluit de aanleiding van de 
brief af met aan te geven dat het juist de goedkopere huurwoningen betreft die wij als inwoners van de 
gemeente Tynaarlo juist nodig hebben.  
 
U heeft vervolgens in uw brief vier vragen gesteld die wij navolgend willen beantwoorden in de volgorde 
zoals u die gehanteerd heeft. 
 
 
Vraag 1:  
De door u gehanteerde huurverhoging van 5,1 % zou betekenen dat de huidige huur meer dan 10% lager 
is dan de streefcijfers van de woning. Graag zagen we hierover de berekening(en) die een en ander 
verklaren.  
 
 
Antwoord: 
Woningcorporaties voeren een eigen huurbeleid waarin zij de streefhuren voor elke woning bepalen. De 
hoogte van de huidige huurprijs in verhouding tot de streefhuur speelt onder andere mee bij de 
procentuele verhoging. Een verhoging van 5,1% betekent in het geval van bijvoorbeeld woningcorporatie 
Woonborg uit Vries dat de huidige huur meer dan 10% lager is dan de streefhuur van de woning.  
 
Voor de gemeentewoningen worden geen streefhuren bepaald en daardoor kunnen wij niet onze 
huurverhoging relateren aan de streefhuur van de woning.  
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Voor de berekening van de jaarlijkse huurverhoging volgt de gemeente het advies van het ministerie van 
VROM. De huurverhoging voor 2020 is gelijk aan de inflatie 2,6% (inflatie 1 december 2018 tot 1 
december 2019) vermeerderd met het percentage van 2,5% dat het Kabinet toelaatbaar acht als 
verhoging boven het inflatiecijfer. De huidige huurprijs (peildatum 1-7-2019) verhoogt de gemeente in 
2020 met 5,1%. 
  
 
Vraag 2:  
Dit beleid past niet bij de oproep van de overheid aan verhuurders om ten tijde van de huidige 
Coronacrisis terughoudend te zijn met huurverhogingen. Graag horen wij van u of u hiertoe bereid bent.   
 
 
Antwoord: 
De Eerste Kamer heeft op 21 april 2020 middels een motie de regering opgeroepen dit jaar een tijdelijke 
huurstop mogelijk te maken teneinde huurders in zowel de sociale als vrije sector beter te beschermen 
tegen de gevolgen die voort gaan vloeien uit de huidige Coronacrisis. Op 20 mei 2020 is bekend 
geworden dat Minister Ollongren de motie van de Eerste Kamer definitief naast haar neerlegt. Hiermee 
komt er geen streep door de geplande verhoging van de huren per 1 juli 2020. Minister Ollongren stelt dat 
een generieke huurbevriezing de mensen niet helpt die daadwerkelijk betalingsproblemen hebben. Het 
Kabinet geeft verhuurders liever de mogelijkheid om maatwerk te leveren. Zo kunnen ze huurders uitstel 
van betaling geven, een deel van de huur achteraf kwijtschelden of tijdelijk de huur te verlagen.  
 
De vaste beleidslijn van het college bij de bepaling van de huurverhoging is al enige jaren dat er 
aansluiting wordt gezocht bij het maximale percentage dat het Kabinet toelaatbaar acht.  
Mocht het zo zijn dat één van de huurders van de gemeentewoningen door de aanstaande huurverhoging 
in de financiële problemen komt, dan gaan wij graag het gesprek aan met de betreffende huurder voor 
een passende regeling. 
 
 
Vraag 3:  
Bent u bereid per ommegaande de huurverhoging terug te draaien naar 1,2 %? Dit is de huurverhoging 
die past bij een huur waarbij de woning 10% lager is dan de streefcijfers van de woning. 
 
 
Antwoord:  
Het Kabinet heeft bepaald dat de maximale algemene huurverhoging voor woningen per 1 juli 2020 5,1% 
kan bedragen. De gemeente zoekt bij de bepaling van de jaarlijkse huurverhoging aansluiting bij het 
maximale percentage dat het Kabinet toelaatbaar acht. Dit is een consistente en bewuste keuze 
gebaseerd op het gemeentelijke beleid om marktconforme prijzen te hanteren. 
 
Wij zien geen aanleiding om hiervan af te wijken en de huurverhoging op 1,2% te bepalen zoals u 
voorstelt. Met een door ons bepaalde gemiddelde huurverhoging van € 25,00 voor dit jaar en een 
gemiddelde huurprijs per woning per maand van € 543,00, gaat het nog steeds om de ondergrens van 
wat als marktconform kan worden aangemerkt voor de onderhavige gemeentewoningen. Met het matigen 
van het verhogingspercentage wordt niet voldaan aan het gemeentelijke beleid. 
Bovendien valt de hoogte van de gemeentelijke huren binnen de maximale grens voor het toekennen van 
huurtoeslag. Met deze huurverhoging gaat het nog steeds om woningen in de goedkope huurprijsklasse. 
Mocht de huurtoeslag in de toekomst onder druk komen te staan zoals u stelt, dan kunnen wij ons op dat 
moment beraden over hoe daar eventueel mee om te gaan.  
Echter, de Belastingdienst kent het verworven recht als het gaat om het verkrijgen van huurtoeslag. 
Ondanks dat door een huurverhoging de huurprijs boven de maximale huurgrens uitkomt, behoudt de 
huurder het recht op huurtoeslag mits zij in de maand ervoor ook huurtoeslag ontvingen voor de 
betreffende woning. Alleen voor dat deel van de huur dat boven de grens voor huurtoeslag uitkomt, krijgt 
de huurder geen huurtoeslag. De grens voor huurtoeslag is voor 2020 gesteld op € 737,14 voor 
bewoners ouders dan 23 jaar. Dit is ruim onder de gemiddelde huurprijs per gemeentewoning. 
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Vraag 4:  
Bent u bereid in gesprek te gaan met de woningbouwcorporaties in onze gemeente over overname van 
deze betaalbare sociale huurwoningen? Wilt u de raad hiervan actief op de hoogte houden? 
 
 
Antwoord:  
Ons proces is zo ingericht dat wij vrijkomende gemeentewoningen altijd als eerste aanbieden bij de 
woningcorporaties. De woningcorporaties geven tot nu toe aan deze woningen niet te willen overnemen. 
De gemeentewoningen worden ook niet meegerekend in de afspraken met woningcorporaties omtrent 
het beschikbaar hebben en houden van voldoende sociale huurwoningen in de gemeente. Verder zijn wij 
in gesprek met de woningcorporaties over Vries-Zuid en vrijkomende gemeentelocaties in Eelde en 
Paterswolde ten behoeve van sociale woningbouw. 
 
 
Met vriendelijke groet, 

burgemeester en wethouders 
 
 
mr. J. Th. van Nieukerken drs. M.J.F.J. Thijsen  
gemeentesecretaris burgemeester  
 
 
Deze brief is automatisch aangemaakt en daarom niet ondertekend. 
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omdat onze gemeente ook morgen leefbaar moet zijn 
 
 
Aan:        Van:         
 
 
 
 
Datum 13 mei 2020 
Onderwerp: huurverhogingen  
 
Geacht college, 
 
Enigszins verrast lazen we in het DvhN dat de huisbaas Tynaarlo voor bijna de maximale 
huurverhoging gaat per 1 juli. U trekt woningen in uw bestand gelijk aan de huurprijs die u 
zelf dus bepaald heeft. Dat betekent voor velen een huurverhoging van om en nabij de 23 
euro per maand of meer (5,1 %). Via de belastingdienst kunnen de huurders, als alles 
meezit, meer huurtoeslag ontvangen. Wetende dat de huurtoeslagen op termijn ook onder 
druk komen te staan, betekent dit dat het besteedbaar inkomen bij verschillende huurders 
zal gaan afnemen.  
 
U geeft al aan dat de bewoners van uw woningenbestand 65 jaar of ouder zijn. Daar 
maken we ons grote zorgen over. Komt de woning op enig moment leeg, dan, zo geeft u 
aan, komt er het bordje Te Koop voor de woning te staan. 
Dat bevreemdt ons. Vaak wijzen we met het vingertje richting de woningbouwcoöperaties 
als ze weer woningen in de verkoop zetten. Vaak omdat de woningen teveel achterstallig 
onderhoud hebben. Nu doet u eigenlijk het zelfde als hetgeen u anderen verwijt.  
 
Het betreft juist de goedkopere huurwoningen die we als inwoners van Tynaarlo juist nodig 
hebben. Bij verkoop betekent dat er weer minder betaalbare sociale huurwoningen zijn in 
deze gemeente. Een slechte ontwikkeling. Als gemeente zou u er over kunnen denken de 
in uw bezit zijnde huurwoningen onder te brengen bij (bijvoorbeeld) 
woningbouwcoöperatie SEW. Hier is vast over te onderhandelen. 
 
We hebben de volgende vragen: 
 
Vraag 1: 
De door u gehanteerde huurverhoging van 5,1 % zou betekenen dat de huidige huur meer 
dan 10% lager is dan de streefcijfers van de woning. Graag zagen we hierover de 
berekening(en) die een en ander verklaren. 
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Vraag 2: 
Dit beleid past niet bij de oproep van de overheid aan verhuurders om ten tijde van de 
huidige Coronacrisis terughoudend te zijn met huurverhogingen. Graag horen wij van u of 
u hiertoe bereid bent.  
 
Vraag 3: 
Bent u bereid per ommegaande de huurverhoging terug te draaien naar 1,2 %? Dit is de 
huurverhoging die past bij een huur waarbij de woning 10% lager is dan de streefcijfers 
van de woning. 
  
Vraag 4: 
Bent u bereid in gesprek te gaan met de woningbouwcorporaties in onze gemeente over 
overname van deze betaalbare sociale huurwoningen? Wilt u de raad hiervan actief op de 
hoogte houden? 
 
In afwachting hierop verblijven we met vriendelijke groeten, 
 
Leefbaar Tynaarlo 
 
J. Franke, raadslid 
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