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Onderwerp: Manege op PBH-terrein Zuidlaren

Geacht raadslid,
In uw brief van 27 mei 2021 stelt u een aantal vragen. In deze brief gaan wij daar graag op in.

Vraag 1 overnemen opstallen
Op grond van het gevestigde recht van opstal wordt de gemeente eigenaar van de opstallen bij einde
overeenkomst en moet de gemeente de waarde daarvan vergoeden aan de opstaller.

Vraag 2 wat is de status van de gesprekken

In juni 2019 hebben wij het toenmalig manegebestuur aangegeven geen nieuwe overeenkomst aan te
gaan wanneer de huidige opstalovereenkomst eindigt op 1 januari 2022. Het huidig bestuur van de
stichting heeft ons aangegeven niet geinformeerd te zijn door hun voorgangers.

In februari 2020 zijn wij in contact getreden met het nieuwe bestuur en hebben wij met hen afgesproken
dat zij op zoek gaan naar een alternatieve locatie. Daarnaast hebben we afgesproken om, conform de
bepaling in de opstalovereenkomst, gezamenlijk een taxatie uit te laten voeren door twee

deskundigen ten behoeve van de waardebepaling van de opstallen. Mochten deze twee deskundigen niet
tot een vergelijk komen, dan zal, wederom conform hetgeen in de opstalovereenkomst is vastgelegd, een
derde deskundige worden aangesteld die met een bindend advies zal komen. De bedoelde taxatie van
twee aangewezen deskundigen heeft vorig jaar zijn aanvang gekregen, maar is nog niet afgerond.

Vorig jaar heeft de stichting een alternatieve locatie voorgedragen waar zij kansen zien om een rijhal te
kunnen realiseren. Dit in de nabijheid van Zuidlaren. Onze eerste gemeentelijke beoordeling voor de
benodigde bestemmingsplanwijziging hiervoor lijkt kansrijk.

Vraag 3 welke belemmeringen zijn er

Naast de perceel opperviakte dat met de manege is gemoeid spelen ook de milieuregels
(milieucontouren) een rol die hun werking hebben op een groter omliggend deel van het plangebied. Van
een voortzetting van de manege op haar huidige plek gaat een dermate (milieu)invloed uit waardoor het
aantal te realiseren woningen en daarmee ook de financiéle uitvoerbaarheid van het woningbouwplan
sterk onder druk gezet wordt.

Vraag 4 wat zegt het opstalrecht over de grond

Het recht van opstal geeft iemand het recht om voor de afgesproken periode opstallen te realiseren en in
gebruik te hebben op een perceel grond van iemand anders. In dit geval (door de aankoop van de
gronden van Leyten) de gemeente.
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Vraag 5 zijn er naast het opstalrecht nog andere juridische verplichtingen

Naast het opstalrecht speelt nog het medegebruik door (thans) de Paardensportvereniging Laarwoud van
een deel van de naastgelegen parkeerterreinen als uitloop voor paarden. Hoewel dit gebruik als een
persoonlijk recht in een akte tussen een voorgaande eigenaar (de Stichting Prins Bernhard Hoeve) en de
vereniging is beschreven, respecteert de gemeente deze afspraak tot aan de afloop van het huidige
opstalrecht.

Het betreft hier een afspraak voor medegebruik dat wordt beé&indigd door een benodigd eigen gebruik
door de eigenaar, de gemeente in dit geval. Het benodigd eigen gebruik is in dit geval woningbouw.
Met vriendelijke groet,

burgemeester en wethouders

O. de Jager RC MAC drs. M.J.F.J. Thijsen
gemeentesecretaris a.i. burgemeester

Deze brief is digitaal geparafeerd en daarom niet ondertekend.
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omdat onze gemeente ook morgen leefbaar moet zijn

Aan: College van B&W van de
gemeente Tynaarlo
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In afschrift aan de gemeenteraad

Vries, 27 mei 2021

Onderwerp: Manege op PBH terrein Zuidlaren

Geacht college,

Naar aanleiding van het vandaag op de website geplaatste Stedenbouwkundig programma van
eisen (SPVE) voor het Prins Bernhardhoeve terrein (PBH), en uw beantwoording dd 19 januari 2021
op onze vragen van 19 december 2020 op het ontwerp SPVE, hebben wij de volgende vragen.

De fractie van Leefbaar Tynaarlo vindt het van groot belang dat de Manege Laarwoud en de
paardensport voor Zuidlaren behouden blijft. Paardensport behoort tot het DNA van Zuidlaren.
Zuidlaren heeft haar ontwikkeling en bekendheid mede te danken aan de historie van meer dan
850 jaar paardenmarkt en paardensport in het dorp. Dat mag niet verloren gaan omdat wij
woningen willen bouwen. Wat ons betreft dan maar een paar woningen minder.

Wij lezen dat u na 1 januari 2022 geen nieuwe opstalovereenkomst aan de Stichting manege
Laarwoud aanbiedt. Theoretisch betekent dit dat zij de opstallen moeten afbreken of dat de
gemeente de opstallen moet overnemen. Wij hebben inmiddels begrepen dat de besprekingen
hierover niet zo voortvarend lopen als u in uw schrijven van 19 januari jl stelt. Daarmee komt het
voortbestaan van de paardensport ons inziens in gevaar.

Vraag;

Moet de gemeente de opstallen overnemen? En wat is de status van de gesprekken en welke
belemmeringen zijn er?

Opstalrecht is “het recht om in, op of boven een onroerende zaak (bijvoorbeeld een stuk grond) van
iemand anders gebouwen, werken of beplantingen in eigendom te hebben”. Dat zegt echter niets
over de rechten die men kan hebben op de ondergrond waarop de opstallen staan.
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Vraag;
Zijn er naast de Opstalovereenkomst nog andere juridische verplichtingen? Bijvoorbeeld Erfpacht
of andere zakelijke rechten? Zo ja, welke zijn dat ?

Graag vernemen wij spoedig van u.

In afwachting van uw reactie verblijven wij,

Met vriendelijke groet,

Namens de raadsfractie van Leefbaar Tynaarlo

John Franke
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