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Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan 'Eelde - Hoofdweg appartementen'

Geachte raadsleden,

Bijgaand treft u het voorontwerp bestemmingsplan 'Eelde — Hoofdweg appartementen' aan. Op 3 juni
2019 hebben wij het voorontwerp bestemmingsplan vastgesteld. Het bestemmingsplan maakt de
realisatie mogelijk van 33 appartementen op de locatie aan de Hoofdweg 61 tot en met 65 in Eelde. Het
initiatief is in strijd met de vigerende beheersverordening 'Eelde Centrum'. Voorliggend plan is een
nieuwe uitwerking van het plan. Door middel van deze brief willen wij u informeren over de voortgang van
het bestemmingsplan omdat de gemeenteraad uiteindelijk de bevoegdheid heeft om het definitieve
bestemmingsplan vast te stellen.

Het plan

In 2017 had VastGoud B.V. een ander plan voor deze locatie. Op basis van dit oudere plan heeft uw raad
op 10 oktober 2017 besloten om de bestemmingsplanprocedure op te starten. De uitwerking van het plan
is vervolgens gepresenteerd aan het dorp. Er waren veel op- en aanmerkingen, met name over de
massaliteit van het ontwerp. Naar aanleiding van deze reacties is besloten het bestemmingsplan niet in
procedure te brengen.

Inmiddels heeft VastGoud B.V. het plan opnieuw uitgewerkt met een andere architect. In maart is dit plan
gepresenteerd aan omwonenden en ondernemers uit de directe omgeving en aan het dorp. Er zijn
vragen gesteld over het parkeren en over de verkeershewegingen, maar de reacties over de ontwikkeling
zijn overwegend positief.

Herontwikkeling van de percelen komt ten goede aan de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving.
Het terrein is gelegen op de hoek Hoofdweg en Burgemeester Strubenweg in Eelde. Voorliggend plan
omvat de realisatie van 3 woongebouwen met 33 appartementen. In maart is dit plan gepresenteerd aan
omwonenden en ondernemers uit de directe omgeving en aan het dorp. Er zijn vragen gesteld over het
parkeren en over de verkeersbewegingen, maar de reacties over de ontwikkeling zijn overwegend
positief.

Het plan voorziet in voldoende parkeervoorzieningen

Voor de ontwikkeling van de appartementen worden op het eigen terrein 66 parkeerplaatsen
gerealiseerd. Dit is ruimschoots voldoende om te voldoen aan de parkeerbehoefte van de
appartementen. Onder de woongebouwen wordt een parkeergarage aangelegd met ruimte voor 63
parkeerplaatsen. Op het terrein worden nog 3 parkeerplaatsen aangelegd.

Op een deel van het plangebied is op dit moment een tijdelijke parkeerplaats ingericht. In de
communicatie is altijd aangegeven dat het hier om een tijdelijke parkeervoorziening gaat.
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Voor het plan is een beeldkwaliteitsplan opgesteld.

In 2012 is ten behoeve van het centrumplan Eelde het beeldkwaliteitsplan ‘dorpskern Eelde’ vastgesteld.
Dit beeldkwaliteitspian uit 2012 is voor deze locatie niet toereikend. Het plan gaat voor voorliggende
locatie uit van wonen boven winkels. Er is maatwerk nodig, daarom is een aanvullend beeldkwaliteitsplan
opgesteld. Deze wordt als bijlage bij het bestemmingsplan gevoegd. Het beeldkwaliteitsplan kan te zijner
tijd worden vastgesteld door de gemeenteraad zodat deze het toetsingskader wordt voor de beoordeling
van welstand.

Het beeldkwaliteitsplan 'Centrumplan Eelde - locatie Doedens en hoofdweg’ bouwt verder op het
beeldkwaliteitsplan ‘dorpskern Eelde’ uit 2012. De ruimtelijk visie van dit beeldkwaliteitsplan is nog steeds
actueel voor nieuwe ontwikkelingen in het gebied. In voorliggend plan worden alleen appartementen
gerealiseerd, in het beeldkwaliteitsplan uit 2012 was wonen boven winkels het uitgangspunt. Nu er alleen
appartementen worden gerealiseerd vraagt dit om een eigen uitwerking. Als bepaalde aspecten niet in
het beeldkwaliteitsplan 'Centrumplan Eelde - locatie Doedens en hoofdweg' zijn opgenomen, of in geval
van twijfel, wordt teruggegrepen op het beeldkwaliteitsplan Centrum Eelde en de Welstandsnota van de
gemeente Tynaarlo. De regels van het bestemmingsplan waarborgen samen met de welstandscriteria dat
de gewenst beeldkwaliteit wordt gerealiseerd.

Procedure

Het voorontwerp bestemmingsplan ligt vanaf 7 juni 2019 tot en met 18 juli 2019 ter inzage. Gedurende
deze termijn van zes weken kan iedereen een inspraakreactie indienen bij het college. Daarnaast zal het
voorontwerp bestemmingsplan aan diverse instanties ter advisering worden toegestuurd, dit in het kader
van het wettelijk verplichte vooroverleg.

Met vriendelijke groet,
burgemeester gn wethouders

drs. M.J.F.J. Thi[Sen
burgemeester
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