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Version 2.0~ 2008
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is not complese. We can not be held responsible for possible errors. We adv se
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if you proposc amendmernte.

For gencral information ploasc rofer 0 our webste wiw.cnergpalioy.nl
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@ DE ORGANISATIE

Octrooirecht

Merkenrecht

Juridische ondersteuning
Boekhouden / administratie

Energy Business Park Groningen Busines Model
(naar business model Qatar Science & Technology Park)
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@ HET RUIMTELIJKE OPZET EN FASERING
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Model: "Kubus"

Schaal: 1:500

- dragende gevel met tussensteunpunten

- vrij indeelbaar

- maximale mogelijkheden m.b.t. grote en
kleine ruimten

b.v.0.:5lagen a 625 m2 = 3125m?

Verhouding vloer:gevel = 1:0,58

Model: "Balk"

Schaal: 1:500

- dragende gevels

- vrij indeelbaar

- Hoofdzakelijk kantoorcellen

b.v.0.: 5 lagen a 628 m2 = 3140m?

Verhouding vloer:gevel = 1: 0,74

Model: "Blok"

Schaal: 1:500

- dragende gevels

- vrij indeelbaar

- mix kantoorcellen en kantoortuinen

b.v.0.: 5 lagen a 625 m2 = 3125m?

Verhouding vloer:gevel = 1: 0,62

Parkeren
Schaal: 1:500

- BVO: 8514m?2
- Gevelopp.: 3040m?2
- 336 parkeerplaatsen
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FINANCIELE HAALBAARHEID, RANDVOORWAARDEN EN RISICO'S



FINANCIELE HAALBAARHEID

Uitgangspunten berekeningen

Conservatieve insteek
Nog geen rekening gehouden met subsidies

Geen tijdelijke huuropbrengsten bestaande
gebouwen

Beheer services en energielevering door EBPG
BV

Kantoren van hoogwaardig uitvoeringsniveau

Hoge duurzaamheidsklasse en energie
neutraal

Geen restwaarde bebouwing i.v.m. erfpacht



FINANCIELE HAALBAARHEID

Huurprijs

Benchmark Groningen Assen : € 150 per m2
Benchmark vliegveldlocaties : € 155 per m2

Energie en Service kosten

Investeringskosten op basis van hoge duurzaamheid en
energieneutraal

Inkomsten uit deze maatregelen slechts deels mee
genomen in de berekening

Geen prijsstijgingen energie



FINANCIELE HAALBAARHEID

Fasering

Aanpassing op de marktvraag

Per gebouw en per bouwlaag variatie in te verhuren
eenheden

Bouwkosten

Nog geen differentiatie voor de verschillende gebouwen
Differentiatie is mogelijk, bv voor startersgebouw



FINANCIELE HAALBAARHEID

Resultaten berekeningen

Positief resultaat, ondanks conservatieve benadering

Plan is geschikt voor private beleggers en/of
ontwikkelende aannemers



KRITISCHE SUCCES FACTOREN

Politieke support op niveau provincie en regio

De faciliterende rol van de lokale overheid

Support van (grote) energie gerelateerde partijen in
Nederland

Rol als volwaardige schakel in de Energy Valley keten
Private Investors

Overheidsgebonden participatie

Vasthouden thema door parkmanagement
Uitdragen thema en ondersteuning door
parkmanagement

Relatie met Groningen Airport Eelde



RANDVOORWAARDEN

In het plan geborgde randvoorwaarden

Ligging bij Groningen Airport Eelde met zijn
toekomstige HUB faciliteiten

Eigen identiteit en uitstraling
Hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit
Ontmoetingsplek voor kennis en innovatie
Goede ontsluiting

Flexibiliteit in planuitwerking

Flexibiliteit in huurcontracten, toegespitst op de typen
bedrijven



RISICO’S

Indexering/prijsstijging
Conservatieve prijsstijging huur

Slechte vastgoedmarkt
Aantrekken bouwkosten

Leegstand

Langdurige leegstand
Beinvloeding door fasering en specifieke karakter EBPG



RISICO’S

Parkeren

Tijdelijk maaiveld parkeren in fase 1-3
In fase 4 bebouwd parkeren
Tijdelijk leegstand opvangen door bezoekers GAE

Mogelijk gezamenlijk parkeren met GAE en P en R
voorziening



@ CONCLUSIE
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CONCLUSIES

Grote kracht EBPG is koppeling hoge ambitie aan een
sterke organisatorische en ruimtelijke vertaling

Opzet rond thema Energie blijft juist in economisch
onzekere tijden overeind

Heldere en flexibele fasering vergroot haalbaarheid en
vermindert risico’s

Op internationaal niveau een aansprekend beeldmerk

Op regionaal niveau een sterke impuls in de Energy
Waardeketen



CONCLUSIES

Op lokaal niveau geworteld in en een toevoeging voor de
omgeving

De ontwikkeling van het EBPG biedt een aantrekkelijk en
kansrijk scenario op korte maar juist ook op langere
termijn

De financiéle haalbaarheid is reéel



Colofon

KLEM IN OPDRACHT VAN UITGEVOERD DOOR

17-18

Haalbaarheid

06-12-2011 Stichting Energy Business MD Landschapsarchitecten
Campus Groningen
Machlaan 10 -D Viaductstraat 3a
9761 TK Eelde Postbus 458

9700 AL Groningen

06- 51966405

t.tel@ebc-g.nl 050 527 82 18
contact@mdlandschapsarchitecten.nl
www.mdlandschapsarchitecten.nl

pvanb architecten

Viaductstraat 3a
Postbus 458
9700 AL Groningen

050 52 52 777
contact@pvanb.nl
www.pvanb.nl

ABC Management Groep

Borgstee 15
Postbus 765
9400 AT Assen

0592 407474
assen@abcmg.nl
www.abcmag.nl
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