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Zuidoevers in een notendop

� Ontstaansgeschiedenis: Rood voor Groen
� Aankoop Boxem 2002
� 25 provincie-contingenten vanuit Zuidlaren naar 

de Groeve om Meerzichtstrip te financieren.
� Meerzichtstrip: 90 graden verplaatsen van 

recreatie (camping, surfstrand en zwemplas)
� Planvorming: H+N+S, atelier DUTCH, HKB



2005: Plankaart H+N+S / atelier DUTCH



2006: vaststelling Bestemmingsplan

Gehele gebied:

� Woningbouw
� Meerzichtstrip
� Natuur
� Staande mastroute
� Infocentrum
� Haven de Wachter
� Fietsrondje



2007: BRM en Broekveldt
2008: verkoop

� Planvorming Broekveldt: 3 kavels en betaalbare 
woningen

� Medio 2008 3 kavels verkocht
� Daarna stagnatie



2009 en 2010: Planaanpassing

� Medio 2009: planaanpassing bedacht
� Begin 2010: B&W besluit 33 te verkopen kavels 

met een haven, volledige Meerzichtstrip, N+R pm
� September 2010: Raad stemt in met voorontwerp 

bestemmingsplan



Golf & Lifestyle Beurs



Eind 2010

� Tegenvaller: gasleiding (2 miljoen ipv 5 ton)
� Brief Bleker
� Daardoor geen geld projectpartners
� Vernietiging Broekveldt RvS
� Onduidelijkheid over planvorming



Begin 2011: Stand van Zaken-notitie



Jaarrekening 2010

� Boekwaarde 1-1-2011: 5.3 miljoen euro

� 1 Boekwaarde uitgesplitst naar 5 boekwaarden

� Afgeboekt 2.1 miljoen euro

� Voorziene verlies woningbouw 1.4 miljoen euro

� Technisch verlagen geraamde inkomsten 
woningbouw

Woningbouw Broekveldt Meerzichtstrip Natuur Recreatie
Boekwaarde 1-1-2011 3,2 0,2 0,6 0,6 0,7 5,3
Afschrijving 21-6-2011 0,0 -0,2 -0,6 -0,6 -0,7 -2,1
Stand 21-6-2011 3,2 0,0 0,0 0,0 0,0 3,2



DenkTank

Vijf Groepen (experts, inwoners en ambtenaren), 
elke groep 2 scenario’s



Communicatie rondom de DenkTank

� Mei/juni: inventariserende gesprekken met 4 bewoners
� Juni: gesprek met buurtverenging
� Juni: artikel Nieuwsmolen
� 15 september: informatieavond als aftrap van denktank
� 21 september: Denktank 1
� 12 oktober: Denktank 2
� 26 oktober informatieavond: presentatie ideeën denktank



De Grote Gemene Delers

Wat Opvalt:
Imago!
Integratie met De Groeve
Geen haventje, wel iets met water (kanaal, waterwijk oid)

Korte termijn:
Hoofdentree op orde brengen
In BRM fase woonrijp maken hoofdontsluiting
In BRM fase plaatsen van gebruikte verlichting
Gebruik maken van omringende natuur (HDL)
Onderzoek / oplossen “natte kavels”
Loods Broekveldt plat



0-Plus scenario

NUL-PLUS scenario
Imago, branding. Van miljonair naar natuurliefhebber
Aanpassen BKP
Samen met de markt en potentiële gegadigden concreet bouwen van 4 

woningen, onder Motto Bouwen doet Kopen
Aanpassen kavelprijs naar marktconform
Flexibeler uitgiftevoorwaarden





Variant 2: Dorpslint

In dit scenario wordt er een dorpslint toegevoegd waaraan een 
nieuwe verkaveling op “dorpse schaal” wordt geïntroduceerd. 
Mix van doelgroepen. Het plan wordt met Zuidoevers 
verbonden.

Punten 1 t/m 3 van NUL-PLUS scenario (imago, dubo geld en 
BKP)

Toevoegen van woningaantallen, dus planologische procedure.
Ook komt er in deze variant een Special, een kavel bestemd voor 

een speciale voorziening zoals een gezondheidscentrum, 
appartementen etc.

Hanteren marktconforme prijzen
Integratie van omringende natuur in gebied.
Weghalen en omleiden van bestaand fietspad HDL
Uitgiftetempo bandbreedte 4 pj, 6 pj en 8 pj.





Variant 3: Water

In dit scenario wordt in het oostelijk deel ingezet op natuurbeleving 
(vernaturen) en wordt het westelijk deel gebruikt voor de 
nieuwe doelgroep Waterbewoners (vernatten).

Punten 1 t/m 3 van NUL-PLUS scenario (imago, dubo geld en 
BKP)

Hanteren marktconforme prijzen

Uitgiftetempo bandbreedte 4 pj, 6 pj en 8 pj.

Toevoegen van woningaantallen, dus planologische procedure.

Bij scenario 2 en 3:
Onderzoek naar nieuwe langzaam verkeersroutes naar het gebied

Onderzoek naar nieuwe verkeersontsluiting over de witte woning 
nr. 66 (in tegenstelling tot via Mulder of Broekveldt)





VARIANT 4: KANAAL
Variant vanuit de 2e Denktank



Mixvariant vanuit Informatieavond



Einde Denktank traject

NUL+ scenario  Mix variant



Jaarrekening 2011

� Boekwaarde 1-1-2012: 2.4 miljoen euro

� Geen budget voor Natuur en Recreatie

� Rekening houden met “claim Meerzichtstrip”
� Aankoop Broekveldt in apart complex, nog niet 

ontwikkelen

� Resultaat: neutraal



Hoe nu verder

� Begin volgend jaar: twee varianten bespreken in 
Informatieavond

� Nieuw college neemt besluit over voorkeursvariant

� Daarna standpuntbepaling gemeenteraad

� Afhankelijk van standpuntbepaling gemeenteraad 
neemt college verdere acties (start kavelverkoop of 
start planologische procedure)


