Ontwikkeling centrum
Zuidlaren




Korte terugblik:

e Eerste visieontwikkeling
(stedenbouwkundig kader centrum
Zuidlaren 2011)

* Verplaatsingsbesluit AH naar voorzijde
PBH (2014)

« Kaderstellende nota voorzijde PBH (2015)

 Tijdelijke vergunning (tijdelijke) AH op
voorzijde PBH (2015)
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Stand van zaken medio 2016:

 Er komt met de huidige kaders geen
herontwikkeling van de voorzijde PBH
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En toen?




BROEKHUIS RIJS ADVISERING

“Wat is goed voor Zuidlaren?”
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BROEKHUIS RIJS ADVISERING

Trends en ontwikkelingen

 Toename concurrentie tussen centra

e Toename (verborgen) leegstand

e Toename online shopping
 Opvolgingsproblematiek

e Centrum als recreatief verblijfsgebied

e Basis: compleet aanbod, daarna ‘beleving’
* Functiemenging



Ruimtelijke vertaling trendgrosHuis rus ADvisERING
en ontwikkelingen recmeamgemes

Stad Groningen: steeds sterker niet-dagelijks /
modisch / vermaak en beleving

Middelgrote steden (tot 50.000 inwoners): toename
leegstand en moeizame positionering

Kleinere kernen (tot 20.000) : dagelijks aanbod
bepaalt trekkracht

Nabijheid aanbod, parkeren en bereikbaarheid steeds
belangrijker

Sanering winkelmeters
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BROEKHUIS RIJS ADVISERING

Versterken centrum Zuidlaren

e Duurzame toekomstgerichte aanpak

e Zuidlaren als regionale kern met
boodschappen-plus segment

e Versterken koopkrachtbinding

e Versterken koopkrachttoevloeiing
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BROEKHUIS RLJS ADVISERING

Huidige situatie

Sub-optimale supermarkten als trekkers
Onvolledig supermarktprofiel (geen discounter)
Parkeren zeer matig bij trekkers

Afvloeiing naar elders i.p.v. toevloeiing vanuit regio

Raadsbesluit: één supermarkt (AH) naar PBH
Verzoeken voor verplaatsing van supermarkten

Hoe kunnen we de winkelstructuur
toekomstbestendig maken en het lint versterken ?
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Uitvoering kaderstellende nota: BHOCKIUIS D SR
toekomst centrum Zuidlaren

e Eén supermarkt (AH) naar PBH:
— Onevenwichtige positie van supermarkten
— Geen invulling ontbrekend marktsegment

— Onduidelijkheid over invulling van huidige AH
locatie; enige afname trekkracht van het lint

— Toename koopkrachtbinding dagelijks
— Beperkte koopkrachttoevloeiing regio
— juridische houdbaarheid?



Versterken en toekomstbestendig maken groekiuis Riss ADVISERING
winkellint Zuidlaren

 Twee fullservice-supermarkten + een discounter
verplaatsen:
— Evenwichtige positie van supermarkten
— Invulling ontbrekend marktsegment
— Maximale koopkrachtbinding dagelijks
— Forse toename koopkrachttoevloeiing regio
— Ombuigen negatieve effect van tendensen



Wat is hier voor nodig?

Inzetten van toplocatie

Stedenbouwkundige invulling locatie PBH met
maximale zicht- en looplijnen naar Stationsweg:
oriéntatie entrees naar Brinkzijde

Maximaal parkeren bij supers

Geen overige detailhandel op PBH
Verblijfskwaliteit

Flankerend beleid voor versterken winkellint
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BROEKHUIS RIJS ADVISERING

e b b k I Ruimtelijk economisch advies
Huidige winkelstructuur
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BROEKHUIS RIJS ADVISERING

Mogelijke nieuwe structuur
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BROEKHUIS RIJS ADVISERING

Kansen voor Zuidlaren

Vrije toplocatie in centrum van Zuidlaren
Duurzame toekomstgerichte aanpak

Zuidlaren als sterke regionale kern met
boodschappen-plus segment

Versterken koopkrachtbinding
Versterken koopkrachttoevloeiing
Marktpartijen die willen investeren




Kan het ook en hoe
zlet dat er dan uit?
Passend bij Zuidlaren?
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Ja het k



Supermarktlocatie onderdeel van het lint

Hoog kwaliteitsniveau/beschermd
dorpsgezicht

Parkeren ondergronds

Flankerend beleid, aandacht voor
vrijvallende locaties
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Hoe verder?
« Overeenstemming met betrokken partijen

 Betrekken van VOZ, KBG, omgeving en
iInwoners

 Uitwerken tot een uitvoerbaar plan
 Besluitvorming gemeenteraad
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