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Onderwerp
Bestemmingsplan 'Eelde - Landgoed Oosterbroek’

Gevraagd besluit

1. Inte stemmen met de beantwoording van de zienswijze conform de ‘Nota van beantwoording zienswijzen
en de in het conceptbesluit genoemde wijzigingen ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan dat ter
inzage heeft gelegen.

2. Het bestemmingsplan 'Eelde - Landgoed Oosterbroek’ gewijzigd vast te stellen. Het bestemmingsplan
bestaat uit de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in GML-bestand:
NL.IMRO.1730.BPOosterbroekEelde-0401. Voor de locatie van de geometrische planobjecten is gebruik
gemaakt van een ondergrond welke is ontleend aan de digitale kaart (BGT) versie 5 augustus 2018.

3. Geen exploitatieplan vast te stellen.

Wat willen wij hiermee bereiken?

Voorliggend bestemmingsplan zorgt voor een actuele planologische regeling voor het landgoed Oosterbroek in
Eelde. Het landgoed was voorheen grotendeels in eigendom van Verslavingszorg Noord Nederland (VNN).
Delen van het landgoed zijn de afgelopen jaren verkocht aan particulieren.

Het landgoed heeft grote landschappelijke en cultuurhistorische kwaliteiten. Met een passende invulling van de
panden op het landgoed is behoud van de landschappelijke en culturele waarden van het landgoed beter
gewaarborgd. Voor een aantal panden op het landgoed bestaat het voornemen om er een nieuwe invulling aan
te geven. De panden waarvoor een wijziging van de planologische regels moet komen, betreft de panden
Oosterbroek 1, 1a, 5, 5a, 5b en 5c. Voor de overige gronden geldt dat de gewenste invulling in
overeenstemming is met het geldende bestemmingsplan. Het plangebied van de op dit moment geldende
bestemmingsplannen sluit niet naadloos op elkaar aan. Met voorliggend bestemmingsplan wordt dit hersteld.

Waarom komen we nu met dit voorstel?

De gemeenteraad heeft de bevoegdheid om het bestemmingsplan vast te stellen. De raad is geinformeerd over
eerder genomen stappen in deze procedure, namelijk de ter inzage legging van het voorontwerp en het ontwerp
inclusief de afweging van inspraak- en overlegreacties. Het ontwerp bestemmingsplan heeft ter inzage gelegen.
Er is een zienswijze ingediend door IVN en de Vleermuiswerkgroep Drenthe (VleD). De zienswijze heeft geleid
tot extra overleg en aanpassing in het plan. Alhoewel dit overleg niet tot ieders volledige tevredenheid kan
worden afgerond is het plan rijp voor definitieve besluitvorming.

Wat ging er aan vooraf



&

Het ontwerp bestemmingsplan heeft zes weken ter inzage gelegen. IVN en VleD hebben een zienswijze
ingediend. Daarnaast is op 13 oktober 2020 een omgevingsvergunning aan VNN verleend voor legalisatie van
terreinverlichting. Ook tegen dit besluit hebben IVN en VleD bezwaar gemaakt. Dit is voor de gemeente
aanleiding geweest om te kijken of mediation tot een oplossing zou kunnen leiden. Alle partijen stonden hier
voor open.

In de periode van januari 2021 tot en met heden hebben diverse gesprekken plaatsgevonden. Er is contact
geweest tussen IVN, VleD, VNN en de gemeente. Aanvullend hebben gesprekken met de diverse partijen
afzonderlijk plaats gevonden.

Halverwege 2021 heeft de gemeente alle gemeentelijke verlichtingsarmaturen gewijzigd. Aan de Oosterbroek is
een proefopstelling gemaakt met amberkleurige (vleermuisvriendelijke) verlichting. Aan de Kerklaan zijn alle
verlichtingsarmaturen uitgezet. Na onderzoek door VNN en een engineeringopdracht van de gemeente voor het
geschikt maken van de lampen, heeft VNN opdracht gegeven om ook alle terreinverlichting op het terrein van
VNN te vervangen door vleermuisvriendelijke verlichting.

Naast bovengenoemde inzet wordt naar aanleiding van de zienswijze voorgesteld een aantal wijzigingen door
te voeren in het bestemmingsplan om de bescherming van natuurwaarden beter te regelen. De wijzigingen zijn
opgesomd in het concept raadsbesluit. Voor de volledige verwerking van zienswijzen verwijzen wij u naar de
zienswijzennota, deze is als bijlage 2 toegevoegd aan dit voorstel.

Alhoewel dit overleg niet tot ieders volledige tevredenheid kan worden afgerond is het plan rijp voor definitieve
besluitvorming. Gelet op de verstreken tijd is het voor alle partijen helder om het formele proces weer op te
pakken. Ook voor de initiatiefnemer van het plan is helderheid gewenst.

Hoe informeren we de inwoners?

De ter inzage legging van het ontwerpplan is gepubliceerd in het Digitale Gemeenteblad. Het plan zelf is
raadpleegbaar via ruimtelijkeplannen.nl. Na uw positieve besluit zal de vaststelling van het plan op de
gebruikelijke wijze worden gepubliceerd en ter inzage gelegd. Ook de indieners van een zienswijze worden
geinformeerd.

Wanneer gaan we het uitvoeren?
Tegen de vaststelling van het bestemmingsplan staat beroep open voor belanghebbenden. Het
bestemmingsplan treedt na afloop van de beroepstermijn in werking.

Hoe zijn de financién opgebouwd?
Met de initiatiefnemer is een anterieure overeenkomst en planschadeverhaalsovereenkomst gesloten. Hiermee
worden alle gemaakte kosten op de initiatiefnemer verhaald.

Het besluit om (al dan niet) een exploitatieplan vast te stellen bij de vaststelling van een bestemmingsplan is
een bevoegdheid van de gemeenteraad. In een beperkt aantal gevallen hoeft er geen exploitatieplan te worden
vastgesteld. Wanneer het bestemmingsplan niet voorziet in nieuwe bouwplannen of het verhaal van de kosten
op andere wijze verzekerd is, is een exploitatieplan niet noodzakelijk. Voor dit bestemmingsplan is er geen
verplichting om een exploitatieplan vast te stellen, omdat het verhaal van kosten is geregeld via de anterieure
overeenkomst.

Burgemeester en wethouders van Tynaarlo,

drs. M.J.F.J. Thijsen, burgemeester

P. Koekoek, gemeentesecretaris



&

Raadsbesluit nr. 16
Betreft: Bestemmingsplan ‘Eelde — Landgoed Oosterbroek’

Raadsvoorstel Vaststelling bestemmingsplan 'Eelde - Landgoed Oosterbroek’

De raad van de gemeente Tynaarlo;

Overweging
gelezen, het voorstel van het college van burgemeester en wethouders d.d., 28 maart 2023

Gelet op artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening

BESLUIT:

1. Inte stemmen met de beantwoording van de zienswijze conform de ‘Nota van beantwoording zienswijzen’
en de in het conceptbesluit genoemde wijzigingen ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan dat ter
inzage heeft gelegen.

2. Het bestemmingsplan 'Eelde - Landgoed Oosterbroek' gewijzigd vast te stellen. Het bestemmingsplan
bestaat uit de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in GML-bestand:
NL.IMRO.1730.BPOosterbroekEelde-0401. Voor de locatie van de geometrische planobjecten is gebruik
gemaakt van een ondergrond welke is ontleend aan de digitale kaart (BGT) versie 5 augustus 2018.

3. Geen exploitatieplan vast te stellen.

Wijzigingen ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan:

e Artikel 4.2 wordt als volgt gewijzigd:
- nieuwe formulering artikel 4.2.3 onder 3: er wordt gebruik gemaakt van UV-vrije (led)lampen met
een golflengte vanaf 600 nanometer (amberkleurig)
e Artikel 4.2.2, de uitzondering voor bestaande lichtmasten, wordt verwijderd
e Artikel 4.5 wordt als volgt gewijzigd:
- toevoegen aan de regels, 4.5.2 sub a onder 3: de verlichting moet gericht zijn op de paardenbak,
er mag geen uitstraling plaatsvinden naar de gronden met bestemming 'Natuur'.
e Artikel 8.3 wordt als volgt gewijzigd:
- typefout in de tweede opsomming wordt herstelt
- in de eerste opsomming opnemen: ‘nabijgelegen natuurwaarden’
- weghalen bij de tweede opsomming: ‘zulks ter .... t/m ... nabijgelegen natuurwaarden’

Vries, 18 april 2023

De raad voornoemd,

drs. M.J.F.J. Thijsen, voorzitter

R.J. Puite, griffier






