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Zeist, 11-5-2023.
Aan: De raadsleden en het college van B&W gemeente Tynaarlo.

Betreft: Inspreeknotitie Lokaal Retailbelang m.b.t. Zuidlaren-centrumgebied.

Geacht college van burgemeester en wethouders en geachte raadsleden van de gemeente
Tynaarlo,

Als Lokaal Retailbelang zijn we namens 14 landelijke Retail brancheorganisaties actief om
ondernemersverenigingen te adviseren en met onze expertise te ondersteunen in hun
contacten met lokale overheden. Vanuit deze rol zijn we ook door V.0.Z. Zuidlaren gevraagd
om hen te ondersteunen rondom de ontwikkelingen van de voormalige Prins Bernhardhoeve en
het centrumgebied in Zuidlaren. Tijdens de door gemeente Tynaarlo georganiseerde
werksessies hebben we onze inbreng dan ook gehad en graag deel ik ook een aantal
uitgangspunten met u waarom wij het voorgenomen plan als belangrijk onderdeel zien voor het
perspectief en de toekomst en van het unieke Drentse brinkdorp Zuidlaren.

De huidige positie van het centrumgebied in Zuidlaren is bijzonder. Een Drents brinkdorp, op
redelijk korte afstand van de grotere plaatsen Groningen en Hoogezand, met een ruim
winkelaanbod, zowel dagelijks alsook niet dagelijks aanbod. Het betreft een gezond
winkelgebied, waarin er bijvoorbeeld geen sprake is van verontrustende winkelleegstand. Een
positie die mag worden gekoesterd, maar waarbij ook best nog een aantal knelpunten opgelost
moeten worden. Naast deze knelpunten, als in Zuidlaren o.a. het supermarktvraagstuk, is het
ook van belang hoe als centrumgebied in te spelen op veranderd consumentengedrag.

Door de grote maatschappelijke ontwikkelingen verandert de functie van de centrumgebieden
en het belang van de verschillende sectoren. Naast een functie als aankoopgebied is het voor
de consument ook belangrijk om te gaan “shoppen” vanuit de sociale ontmoeting of om er
gewoon even ‘tussenuit’ te kunnen en ‘een terrasje te kunnen pikken’. De factor ‘sociale
meerwaarde’ binnen een centrumgebied krijgt een sterkere rol en vormt dan ook een belangrijk
onderscheidend aspect ten opzichte van online verkoop. Een aantrekkelijk centrum van een
stad of dorp wordt van een groter maatschappelijk belang voor de leefbaarheid.

Daarom is visie nodig om stappen te zetten van “Place to Buy” naar “Place to Be”. Hoe
Zuidlaren op de kaart te zetten als dorp waar je wilt zijn, elkaar wilt ontmoeten en waarbij
winkelen, in combinatie met o0.a. horeca, toerisme en cultuur zo onderdeel wordt van een totale
centrumbeleving?

Lokaal Retailbelang is een samenwerkingsverband van brancheorganisaties vallende onder de Nationale Winkelraad
van MKB Nederland:
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De plannen zoals die nu vertaald zijn in een stedenbouwkundig plan zijn stappen die passen bij
bovenstaande uitgangspunten. Een centrum waar de ‘auto te gast’ is geeft aan dat belangrijke
prioriteit en accenten worden gelegd op ‘verblijven’, ‘genieten’, ‘consumeren’ en ‘shoppen’. De
auto wordt zo niet verboden, maar doorgaand verkeer wordt wel ontmoedigd om de
Stationsweg in Zuidlaren te kiezen.

De realisatie van 2 eigentijdse supermarkten met passende parkeervoorzieningen versterkt de
zuigkracht van het dorp Zuidlaren. Heel belangrijk daarbij is de verbinding met het Zuidlaarder
centrumgebied. Onderzoek van bureau DTNP heeft aangetoond dat afstand en zichtbaarheid
vanaf het bronpunt supermarkt naar een centrum sterk bepalend is voor de zuigkracht van een
centrum.

Bron DTNP:

Combinatiebezoek supermarkten
Voor de kleinere centra (wijk- dorps- en buurt-
centra) zijn supermarkten veruit de belangrijkste

functie. Supermarkten trekken duizenden
bezoekers per week, meer dan elke andere
centrumfunctie. Overige voorzieningen kunnen
profiteren van de grote bezoekersaantallen van
supermarkten, mits de supermarkt goed gele-
gen is. De onderlinge afstand en zichtrelatie zijn

daarbij bepalende factoren (zie figuur hier- Clustering van voorzieningen faciliteert Jumbo als trekker in centrum Emmeloord
combinatiebezoek

naast).
Uit door DTNP uitgevoerd onderzoek onder Voorwaarden combinatiebezoek 3
circa 3.000 respondenten in 20 dorps- en % g =
wijkcentra in Nederland blijkt dat circa 44% van . gL inkes i '
de consumenten het supermarktbezoek combi- . Q? B g ::
neert met een of meer andere dagelijkse en J‘: . . ‘ D -
niet-dagelijkse winkels in hetzelfde winkelge- "+ 'korte
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bied (resultaten in onderstaand figuur). Dit geldt
zowel voor service- als voor discountsuper-
markten. Het onderzoek toont aan dat het
aandeel supermarktbezoekers dat ook andere Q
winkels bezoekt, toeneemt naarmate meer

Afstand tot eerste 5 winkels

winkels dicht bij de supermarkt liggen.
Daarnaast blijkt dat het combinatiebezoek
toeneemt naarmate er meer winkels in het zicht
van de ingang van de supermarkt liggen.

Combinatiebezoek
&

Aantal winkels in het zicht
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Gelet op de lokale mogelijkheden is een optimale zichtlijn vanaf de supermarkt naar het
centrum van Zuidlaren dan ook noodzakelijk. Deze verbinding is in dit plan dan ook uitgewerkt
voor gebruik door fietsers en voetgangers en stimuleert daarmee gecombineerd bezoek van de
supermarkt in combinatie met het centrumgebied. Doordat op het voormalige P.H.B. terrein
plaats is ingeruimd voor zorg- en woonfuncties, de daarbij behorende parkeerplaatsen hierin
ook zijn meegenomen, past dit weer goed bij een centrumgebied die zuigkracht heeft en
toegerust is op de toekomst. In combinatie met het unieke dorpskarakter geeft dit ook in
algemene zin een meerwaarde als dorp om te wonen, te werken en te verblijven. Het versterkt
Zuidlaren met betrekking tot de leefbaarheid, met betrekking tot de economie en het versterkt
de toeristische aantrekkingskracht. Beleving van een mooi Zuidlaren, primair voor het woon- en
leefbaarheidsgenot van de eigen inwoners en tevens aantrekkelijk voor anderen.

Uiteraard moeten er ook nog veel details worden uitgewerkt, denk daarbij aan een doordacht
parkeerbeleid, met mogelijk slimme aanvullende locaties nabij het centrum en bijbehorende
duidelijke verwijzing voor bezoekers naar deze locaties.

Maar als Lokaal Retailbelang willen we het belang van deze plannen onderstrepen en
adviseren wij u dit plan te omarmen en de voortgang te bespoedigen.

Met vriendelijke groet,

Albert Stadman

Beleidsadviseur Lokaal Retailbelang
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