Bestemmingsplan Hoofdweg 167-169 in { gemeente Tynaarlo

Paterswolde {) 3

VOORONTWERP




Bestemmingsplan Hoofdweg 167-169 in

Paterswolde

VOORONTWERP

Inhoud

Toelichting
Regels
Verbeelding

9 oktober 2012
Projectnummer 247.00.07.51.00

BiigelHajema Adviseurs bv, Bureau voor Rulmtelijke Ordening en Milieu BNSP




Overzichtskaart

P Ny

i o

ienst

ische Di

bron: Topograf

»

Gemeente Tynaarlo



Toelichting

247.00.07.51.00.toe




Inhoudsopgave

1 Inleiding
2 Planbeschrijving

3 Beleid
3.1 Provinciaal beleid
3.2 Gemeentelijk beleid

4 Onderzoeken
4.1 Geluidhinder
4.2 Luchtkwaliteit
4.3 Bodem
4.4 Waterparagraaf
4.5 Archeologie
4.6 Ecologie
4.7 Externe veiligheid
4.8 Milieuzonering

5 Juridische vormgeving

5.1 Algemeen

5.2 Bestemming
6 Economische uitvoerbaarheid
7 Inspraak en overleg

247.00.07.51.00.toe

11

13
13
13

15
15
16
17
17
18
18
18
19

21
21
21

23

25




Inleiding

Aanleiding voor het opstellen van het voorliggend bestemmingsplan is de be-
oogde functiewijziging van de (voormalige) gereformeerde kerk inclusief
dienstwoning aan de Hoofdweg 167-169 in Paterswolde. Het planvoornemen
voorziet in het gebruik van de dienstwoning als een reguliere woning en het
gebruik van het voormalige kerkgebouw als kleinschalig museum voor cultureel
en industrieel erfgoed {(onder andere klassieke voertuigen).

Het planvoornemen past niet binnen de regels van het vigerende bestem-
mingsplan Paterswolde van de (voormalige) gemeente Eelde (vastgesteld d.d.
22-10-1973 en goedgekeurd d.d. 17-12-1974),

Met het onderhavig bestemmingsplan wordt het planvoornemen planologisch
mogelijk gemaakt.

In het volgende hoofdstuk worden de huidige en toekomstige situatie van het
plangebied omschreven. In hoofdstuk 3 komt het relevante beleid op provinci-
aal en gemeentelijk niveau aan de orde. De resultaten van diverse (mili-
eu)onderzoeken komen in hoofdstuk 4 aan bod. Hoofdstuk 5 beschrijft de
juridische vormgeving van het plan. Ten slotte gaan de hoofdstukken 6 en 7
kort in op de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan.
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Planbeschrijving

Huidige situatie

Het plangebied ligt aan de doorgaande route door de dubbelkern Eelde-
Paterswolde en is in de huidige situatie grotendeels bebouwd. Nadat het kerk-
gebouw zijn functie had verloren (2004) is dit deel van de bebouwing, tot re-
cent, in gebruik geweest als jeugdsoos.

De bebouwing bestaat uit een (voormalig) kerkgebouw met daaraan vastgekop-
peld een dienstwoning. De hoogte van de bebouwing bedraagt circa 6 m,
waarbij het kerkgebouw iets hoger is dan de dienstwoning. Het gehele gebouw
is voorzien van een plat dak.

Naast de bebouwing is de rest van het plangebied in de huidige situatie deels
verhard en deels voorzien van groenelementen,

Aanzicht plangebied (hoek Hoofdweg-Raadhuislaan)

Toekomstige situatie

In de nieuwe situatie blijft de bestaande bebouwing in het gebied gehand-
haafd. De nieuwe activiteiten gaan plaats vinden binnen de bestaande bebou-
wing, waarbij door middel van verbouwing en renovatie de bebouwing geschikt
wordt gemaakt voor de beoogde functies.

In het voormalig kerkgebouw, de oostzijde van het plangebied, wordt het mu-

seum gesitueerd. Het betreft een kleinschalig museum voor cultureel en indu-
strieel erfgoed, waarbij een aantal klassieke voertuigen en aanverwante
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3.1

Provinciaal beleid

De provincie Drenthe heeft op 2 juni 2010 de Omgevingsvisie Drenthe vastge-
steld dat het strategische kader vormt voor de ruimtelijk-economische ontwik-
keling van Drenthe voor de periode tot 2020. Daarnaast is op 14 april 2011 de
Verordening Ruimtelijk Omgevingsbeleid in werking getreden.

Met oog op het onderhavig planvoornemen is het beleidsaspect zorgvuldig
ruimtegebruik van belang. In haar beleid geeft de provincie aan dat inbreiding
boven uitbreiding gaat. De SER-ladder wordt daarbij als denkmodel gebruikt.
Het model stelt onder meer dat extra ruimte voor wonen en werken zoveel
mogelijk moet worden gezocht in of aansluitend aan bestaand bebouwd gebied
en gebundeld rond de nationale en regionale infrastructuur en de openbaar
vervoervoorzieningen.

Het voorliggend planvoornemen voorziet in een functiewijziging van bestaande
bebouwing die zijn oorspronkelijke functie heeft verloren. Hiermee wordt
gebruik gemaakt van bestaande, beschikbare ruimte en wordt geen nieuwe
ruimte aangewend. Gelet hierop wordt voldaan aan het provinciaal beleid.

Vanwege de kleinschaligheid van de ontwikkeling en van het plangebied heeft
het planvoornemen geen significante, ruimtelijke consequenties voor de omge-
ving. Een nadere beschouwing van het provinciaal beleid kan daarmee achter-
wege blijven.

3.2

Gemeentelijk beleid

Zoals in de inleiding reeds is aangegeven vormt bestemmingsplan Paterswolde
van de voormalige gemeente Eelde (vastgesteld d.d. 22-10-1973 en goedge-
keurd d.d. 17-12-1974) het vigerend planologisch kader voor het onderhavig
plangebied.

In dit bestemmingsplan heeft het plangebied een bestemming voor doeleinden
van het openbaar nut, waaronder aangewezen voor ‘openbare gebouwen en
gebouwen met bijzondere bestemming’. Het planvoornemen past niet binnen
de voorschriften van deze bestemming.
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Onderzoeken

4.1

Geluidhinder en parkeren

Wegverkeerslawaai

Het planvoornemen voorziet in de oprichting van een woning. Een woning is in
de Wet geluidhinder aangemerkt als een geluidsgevoelig object. In dit kader
dient te worden onderzocht of wordt voldaan aan de bepalingen uit de Wet
geluidhinder.

De Wet geluidhinder schrijft voor dat toetsing c.q. onderzoek dient plaats te
vinden bij toevoeging van een nieuw geluidgevoelig object.

In onderhavig geval is echter geen sprake van toevoeging van een nieuwe ge-
luidgevoelige functie, Het vigerend bestemmingsplan maakt namelijk het ge-
bruik van bebouwing als woning (dienstwoning in dit geval) planologisch
mogelijk. Door het beoogde wijziging van het gebruik naar een reguliere wo-
ning blijft het toegestane aantal woningen gelijk.

Gelet op het bovenstaande kan een akoestisch onderzoek achterwege blijven.

Geconcludeerd kan worden dat wordt voldaan aan de Wet geluidhinder en het
planvoornemen op dit punt uitvoerbaar is.

Overig

Het plangebied ligt niet binnen de geluidzone van een gezoneerd industrieter-
rein of binnen de geluidzone van een spoorweg of de luchthaven. Met het oog
hierop treden geen belemmeringen op.

Parkeren

Het bezoekersaantal vanwege museumnfunctie ligt, mede gelet op de kleinscha-
ligheid van de functie, laag. Uit parkeercijfers (CROW-publicatie 182 ‘Par-
keercijfers - Basis voor parkeernormering’; september 2008) blijkt dat voor
een museum in niet stedelijk gebied (Tynaarlo is in de stedelijkheidsgraad van
het CBS als zodanig aangemerkt) een maximale norm geldt van 0,9 parkeer-
plaats per 100 m2 b.v.o. Het kerkgebouw heeft een opperviak van ca 300 m2
bvo (een benedenverdieping met nog een gedeelte eerste etage). Dit betekent
dat een aantal van (maximaal) drie parkeerplaatsen nodig is ten gevolge van
de functie. Het bezoekersparkeren is voorzien op het perceel zelf (een deel
van het gebied aan de zijde van de Raadhuislaan is verhard) en op de parkeer-
plaatsen die langs de Hoofdweg aanwezig zijn. Dit wordt gelet op de benodig-
de parkeerplaatsen voldoende geacht. Daarnaast vindt het bewonersparkeren
ook plaats op het eigen perceel.
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tool ontwikkeld. Daarmee kan op een eenvoudige en snelle manier worden
bepaald of een plan niet in betekenende mate bijdraagt aan luchtverontreini-
ging. Met behulp van deze rekentool is de toename van de stoffen NO, en PM,o
bepaald.

Worst-case berekening voor de bijdrage van het extra verkeer
als gevolg van een plan op de luchtkwaliteit

Extra verkeer als gevolg van het plan
Extra voertuigbewegingen {weekdaggemiddelde} 30
Aandeel vrachtverkeer 2.0%
Maximale bijdrage extra verkeer MO; in pg/m* 0.03
Ph.q in pg/m® 0.01
Grens voor "Niet In Betekenende Mate" in pg/m? 1.2
Conclusie

Uit de berekening met de nibm-tool van juni 2011 blijkt dat het plan de grens
van 3% (een toename van 0,4 pg/m?3 NO; of PMyg) niet overschrijdt. Het project
kan derhalve worden beschouwd als een nibm-project. Nader onderzoek naar
de luchtkwaliteit kan daarmee achterwege blijven.

4.3

Bodem

Een bodemonderzoek kan achterwege blijven omdat de grond niet geroerd
wordt en de milieugevoelige functies binnen het plangebied niet wijzigen (het
plangebied was reeds bestemd voor woondoeleinden).

4.4

Waterparagraaf

Op grond van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening dient in de
toelichting op ruimtetijke plannen een waterparagraaf te worden opgenomen.
Deze waterparagraaf doet verslag van de wijze waarop rekening is gehouden
met de gevolgen van het plan voor de waterhuishoudkundige situatie, dat wil
zeggen voor het grondwater en het oppervlaktewater.

Het is de schriftelijke weerslag van de zogenaamde watertoets: 'het hele pro-
ces van vroegtijdig informeren, adviseren (door de waterbeheerder), afwegen
en beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen en
besluiten',

Het waterschap Noorderzijlvest is geinformeerd middels de online watertoets.
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Uit de risicokaart Drenthe blijkt dat nabij het plangebied geen risicovolle in-
richtingen aanwezig zijn. Eveneens liggen er in de nabijheid geen wegen waar-
over transport van gevaarlijke stoffen plaatsvindt en ligt het plangebied buiten
de invloedsfeer van buisleidingen waardoor gevaarlijke stoffen worden ver-
voerd.

Het onderwerp externe veiligheid vormt daarmee geen belemmering voor het
onderhavig plan.

4.8

Milieuzonering

In de omgeving van het plangebied bevinden zich geen bedrijven die in ver-
band met milieuzonering een belemmering vormen voor het plan.

Conform de VNG brochure Bedrijven en milieuzonering (2009) wordt een muse-
um aangemerkt als een categorie 1 - bedrijf. In een gemengd gebied (daaron-
der vallen ook gebieden direct langs de hoofdinfrastructuur) geldt er geen aan
te houden afstand tot milieugevoelige objecten (onder andere woningen).

Wat betreft het aspect milieuzonering treden geen belemmeringen op en is het
planvoornemen uitvoerbaar

247.00.07.51.00.toe - Bestemmingsplan Hoofdweg 167-169 in Paterswolde - 9 oktober 2012

19




Juridische
vormgeving

5.1 Algemeen

In dit onderdeel van de toelichting wordt nader ingegaan op de vormgeving van
de verbeelding en de regels.

De Wet ruimtelijke ordening (Wro) bevat de regeling voor de opzet en de in-
houd van een bestemmingsplan. In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is

deze regeling verder uitgewerkt.

Het bestemmingsplan bestaat uit:

a. een verbeelding van het bestemmingsplangebied waarin alle bestem-
mingen van de gronden worden aangewezen;
b. de regels waarin de bestemmingen worden beschreven en waarbij per

bestemming het doel wordt of de doeleinden worden genoemd.
Bij het bestemmingsplan hoort een toelichting.

Ook zijn de regels van de Standaard Vergelijkbare BestemmingsPlannen 2008
(SVBP 2008) toegepast. Met deze standaard worden de regels en de verbeel-
ding zodanig opgebouwd en ingericht dat bestemmingsplannen goed met elkaar
kunnen worden vergeleken. De terminologie van de regels in het voorliggende
bestemmingsplan is in overeenstemming gebracht met de terminologie die in
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) (inwerkingtreding sinds 1
oktober 2010) wordt gehanteerd.

Het bestemmingsplan met de daarbij behorende toelichting wordt langs elek-
tronische weg vastgelegd. Vanaf 1 januari 2010 wordt het bestemmingsplan
ook in die vorm vastgesteld, tegelijk met een verbeelding van het bestem-
mingsplan op papier. Als de digitale en papieren verbeelding tot interpretatie-
verschillen leiden, is de digitale verbeelding beslissend.

5.2 Bestemming

Er is gekozen voor de bestemming Woongebied met de specifieke aanduiding
‘maatschappelijk’.

Binnen de bestemming ‘Woongebied’ is maximaal één woning toegestaan en
middels de aanduiding ‘maatschappelijk’ is op het perceel wederom een klein-
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Economische
uitvoerbaarheid

Er zijn geen gemeentelijke kosten {met uitzondering van de kosten voor het in
procedure brengen van het bestemmingsplan) aan het plan verbonden. De
kosten die de gemeente maakt voor de procedure kunnen worden gedekt uit
de leges.

Gelet op de aard en omvang van het planvoornemen kan een exploitatieplan

achterwege blijven, De kosten voor de uitvoering van het planvoornemen en
daarmee samenhangende kosten komen voor rekening van de initiatiefnemer.

247.00.07.51.00.toe - Bestemmingsplan Hoofdweg 167-169 in Paterswolde - 9 oktober 2012

23




Inspraak en
overleg

Het voorontwerp van het bestemmingsplan wordt ter inzage gelegd.
De resultaten van de inspraak en het overleg worden te zijner tijd in dit hoofd-
stuk verwerkt.
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Hoofdstuk 1
Inleidende regels
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Artikel 1
Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

a. plan:
het bestemmingsplan Hoofdweg 167-169 te Paterswolde van de gemeen-
te Tynaarlo;

b. bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1730. BPHoofdwg167PW-0201 met de bijbehorende regels;

C. aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aange-
duid, waar ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van
het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

d. aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

e. aan huis verbonden beroep:

het beroepsmatig verlenen van administratieve, juridische, medische,
therapeutische, kunstzinnige, ontwerptechnische diensten zoals weer-
gegeven in de lijst van aanvaardbare vormen van aan huis verbonden
bedrijvigheid behorende bij deze regels, dan wel een naar de aard
daarmee gelijk te stellen beroepsmatige activiteit. De ruimtelijke uit-
straling van het aan huis verbonden beroep dient in overeenstemming te
zijn met de woonfunctie;

f. aan huis verbonden bedrijf:
het verrichten van werkzaamheden van dienstverlenende en/of ambach-
telijk productieve aard zoals weergegeven in de lijst van aanvaardbare
vormen van aan huis verbonden bedrijvigheid behorende bij deze regels,
dan wel een naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijfsmatige acti-
viteit. De ruimtelijke uitstraling van het aan huis verbonden bedrijf
dient in overeenstemming te zijn met de woonfunctie;

g. bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

h. bestaande:
1. het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het be-
stemmingsplan aanwezig is en/of bebouwing die op dat tijdstip aan-
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die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in
de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

s, gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

t. hoofdgebouw:
een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetin-
gen, dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan
te merken;

u. maatschappelijke voorzieningen:
educatieve, (sociaal)medische, sociaal-culturele, levensbeschouwelijke-
voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverle-
ning. Hieronder wordt in elk geval verstaan een kleinschalig museum
voor cultureel en industrieel erfgoed waar o.a. klassieke voertuigen
worden tentoongesteld;

V. peil:
1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdingang direct aan de weg
grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;
2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de
weg grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoe-
gang bij voltooiing van de bouw;

W, seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsma-
tig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht of vertoningen van erotisch/pornografische aard plaats-
vinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een
prostitutiebedrijf, waaronder tevens is begrepen een erotische massage-
salon, al dan niet in combinatie met elkaar;

X, uitbouw:
een onderdeel van een hoofdgebouw dat in bouwkundig en/of visueel
opzicht ondergeschikt is aan de hoofdvorm;

Y. woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van
één afzonderlijk huishouden.
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Hoofdstuk 2
Bestemmingsregels
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Artikel 3
Woongebied

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'woongebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

® a0 o

wonen;
maatschappelijke voorzieningen zoals een kleinschalig museum voor
cultureel en industrieel erfgoed, ter plaatse van de aanduiding ‘maat-
schappelijk’;

aan huis verbonden beroepen;

verkeers- en verblijfsvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen;

groenvoorzieningen.

Aan huis verbonden beroepen zijn toegestaan, voorzover wordt voldaan aan de
volgende criteria:

a.
b.

3.2

de woonfunctie moet in ruimtelijke en visuele zin primair blijven;

de aan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep mogen
zowel in het hoofdgebouw als in een al dan niet vrijstaand bijgebouw
worden verricht;

het beroep dient te worden uitgeoefend door de bewoner van de wo-
ning;

de oppervlakte voor uitoefening van een aan huis verbonden beroep mag
tot 30% van de met vergunning gerealiseerde oppervlakte van het hoofd-
en bijgebouw met een maximum van 45 m? bedragen, met dien verstan-
de dat de aan huis verbonden activiteiten plaatsvinden in een afgeba-
kend en/of helder begrensd deel van het hoofdgebouw en/of bijgebouw;
vanuit de woning mag geen detailhandel, horeca en groothandel plaats-
vinden, ook mag geen prostitutie- of seksinrichting worden opgericht;

er dient te worden geparkeerd op eigen terrein;

het aanbrengen van reclame-uitingen van beperkte omvang in de tuin of
aan het pand is slechts toegestaan indien deze niet hoger zijn dan 1 m
en geen grotere oppervlakte hebben dan 0,5 m2. Lichtreclame is niet
toegestaan;

buitenopslag is niet toegestaan.

Bouwregels

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels:

1. het hoofdgebouwen dient binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

2. het aantal woningen bedraagt niet meer dan één;

3. het hoofdgebouw dient te worden geplaatst binnen een strook geme-
ten vanuit de naar de weg gekeerde bouwgrens met een diepte van

247.00.07.51.00.rgl - Bestemmingsplan Hoofdweg 167-169 te Paterswolde - 9 oktober 2012
Artikel 3 Woongebied 13




3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:
- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
het bebouwingsbeeld;
- de verkeersveiligheid;
nadere eisen stellen aan:

a. de plaats van gebouwen in die zin dat de hoofdgebouwen in de naar de
weg gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoorzie-
ningen en verkeers- en verblijfsdoeleinden, indien deze meer dan 2,5 m
bedraagt;

C. de plaats van gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen en verkeers-

en verblijfsdoeleinden.

3.4 Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag kan, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheid;

bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

a. lid 3.2, sub a, onder 6:
mits wordt aangesloten bij de bouwhoogte van de in de directe nabij-
heid van de woning gelegen bebouwing;

b. lid 3.2, sub a, onder 5:
ten behoeve van een geringere afstand tot de grens van het bouwper-
ceel, dan wel het bouwen op de grens van het bouwperceel;

C. lid 3.2, sub b, onder 1 en 2:
voor de bouw van erkers en toegangsportalen voor de naar de weg ge-
keerde gevel, mits deze de bebouwingsgrens met niet meer dan 1,5 m
overschrijden en voor maximaal 75% van de lengte van de gevel met een
bouwhoogte van maximaal 3 m, voor de bouw van uitbouwen, voorzover
deze niet voldoen aan het bepaalde in lid 3.2, sub a (regels ten aanzien
van hoofdgebouwen), en al dan niet vrijstaande bijgebouwen voor een
van (het verlengde van) de naar de weg gekeerde zijgevel van hoekwo-
ningen, mits:
1. de overschrijding van de bouwgrens niet meer dan 3,5 m bedraagt;
2. de afstand tot de grens van het bouwperceel minimaal 2 m be-

draagt;
3. de afstand tot (het verlengde van) de andere naar de weg gekeerde
voorgevel van de hoekwoning minimaal 1 m bedraagt;

4. het stedenbouwkundig beeld niet onevenredig wordt aangetast;
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d. de oppervlakte voor uitoefening van aan huis verbonden bedrijfsactivi-
teiten mag tot 30% van de met vergunning gerealiseerde oppervlakte
van het hoofd- en bijgebouw bedragen, met een maximum oppervlakte

van 45 m?;

e. er mogen geen vergunningplichtige of meldingsplichtige activiteiten
ingevolge de milieuwetgeving plaatsvinden;

f. vanuit de woning mag geen detailhandel, horeca en groothandel plaats-
vinden, ook mag geen prostitutie- of seksinrichting worden opgericht;

g. er dient te worden geparkeerd op eigen terrein;

h. er mag geen onevenredige aantasting van het woonklimaat optreden
door overlast van gebruikte apparatuur (geluidsoverlast, geuroverlast et
cetera);

i uitsluitend bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan indien deze voorkomen

in, of gelijk zijn te stellen aan de in de lijst van aanvaardbare vormen
van aan huis verbonden bedrijvigheid genoemde aan huis verbonden be-
drijfsactiviteiten zoals opgenomen bij deze regels;

j- buitenopslag is niet toegestaan;

k. het aanbrengen van reclame-uitingen van beperkte omvang in de tuin of
aan het pand is slechts toegestaan indien deze niet hoger zijn dan 1 m
en geen grotere oppervlakte hebben dan 0,5 m?2, Lichtreclame is niet
toegestaan.
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Hoofdstuk 3
Algemene regels
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Artikel 4
Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouw-
plan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing,
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Artikel 6

Overige regels

Uitsluiting seksinrichting

Het bestemmingsplan verzet zich tegen het gebruik van de gronden als seksin-
richting.
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Hoofdstuk 4
Overgangs- en slotregels
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Artikel 7

Overgangsrecht

A Overgangsrecht bouwwerken

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestem-
mingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd
krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van
het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt ver-
groot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden
vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergun-
ning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk
is tenietgegaan.

2, Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het eerste lid een
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een
bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar be-
staan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn ge-
bouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsregels van dat plan.

B Overgangsrecht gebruik

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag
worden voortgezet.

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld
in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met
dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.,

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

4. Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd
was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen
de overgangsregels van dat plan,
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