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Dit document gaat in op welstandscriteria voor de zogenaamde stripbebouwing van de Tuinwijk in
Ter Borch gelegen in de gemeente Tynaarlo. Deze welstandscriteria zijn toegespitst op een
projectmatige (her)ontwikkeling, maar kunnen al naar gelang de ontwikkelingen in de markt ook van
toepassing zijn op een particuliere invulling. Voor beide mogelijke scenario’s bestaat behoefte aan
een reeks van welstandscriteria. Hiertoe wordt allereerst het plan Ter Borch beschreven en de
uitgangspunten, die gehanteerd zijn in de transformatie van de locatie. Vervolgens worden
welstandcriteria geformuleerd, die voor zowel een projectmatige doorontwikkeling als voor een
particuliere kaveluitgifte van belang zullen zijn. Aangezien het gaat om Beeldkwaliteit zal de
gemeenteraad verzocht worden om dit BKP van de nodige status te voorzien. Hierna is de
welstandscommissie het bevoegde orgaan om de toetsing te verrichten van nieuwe
bouwplaninitiatieven.

Ter Borch

Het plan ter Borch omvat 1250 woningen op de rand van Drenthe en de stad Groningen. Het karakter
van deze woonwijk is te omschrijven als suburbaan met een sterk landschappelijk karakter.

Het plan is geinspireerd op de oorspronkelijke polderverkaveling van de Eeldermaden. Deze
kavelstructuur is getransformeerd op basis van landschappelijke kenmerken of kansen. Zo is het
noordelijk gedeelte (de Rietwijk) getransformeerd naar eilanden in het riet, dit is mede ingegeven
doordat hier een veenachtige ondergrond aanwezig is. Het middengedeelte (de Tuinwijk) kent een
hoger gelegen keileem ondergrond. Dit gegeven is vertaald naar brede woonstraten met een
vooroorlogse sfeer en allure. In het zuidelijke gedeelte is de waterwijk ontstaan met eilanden in het
water. Hier is de kans aangegrepen voor het leggen van een waterverbinding naar het

Paterswoldsemeer een belangrijke aanleiding voor geweest.

Afbeelding Ter Borch
en haar plandelen

Binnen de beschreven
woonomgevingen zijn
drie ruimtelijke
verbijzonderingen
geintroduceerd. Deze
ruimtelijke
verbijzonderingen
moeten bijdragen aan
het versterken van de

landschappelijke
context en de sfeer verschillen binnen de verschillende planomgevingen. Door bebouwing toe te
passen met een lineaire structuur. Zo komt veel nadruk op de landschappelijke omgeving te liggen.
Het oorspronkelijk geschetste soort woonmilieu in een relatief hoge dichtheid kent weinig of geen
afzet in de lokale markt. Vandaar dat gezocht is naar een nieuw concept, waarin de beoogde
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kwaliteiten gecombineerd kunnen worden met een woonomgeving, die wel aansluit op de behoefte

uit de markt.

Voor Tuinwijk is deze transformatie opgepakt met PC vastgoed, haar adviseur VDP architecten en MD
landschapsarchitecten. Gezamenlijk is gezocht naar een optimalisatie voor de bebouwingszone,
waarbij de kans onder ogen wordt gezien dat het product van PC Vastgoed geen volledige afname
vindt en een gedeelte van de kavels via een particulier kaveluitgifte verkocht zal worden.

Tuinwijk

Het middengedeelte (de Tuinwijk) kent een hoger gelegen keileem ondergrond. Dit gegeven is
vertaald naar brede woonstraten met een vooroorlogse sfeer en allure.

De lanen zijn uitgewerkt in met een verwijzing naar vooroorlogse architectuur. Linksboven in de foto
te zien van een eigentijdse variant van het kubisme. Rechts is een variant toegepast op de Haagse
School (o0.a. Wils). Hier is sterk de nadruk gelegd op een horizontale uitwerking aangevuld met een
enkel verticaal element zoals de schoorstenen. In het plan is een sterke samenhang tussen de
panden. De relatie met de openbare ruimte en de allure van de vooroorlogse architectuur wordt
verder aangevuld met de zogenaamde brievenbus elementen (rechts op de foto). Het grootste
gedeelte van de tuinwijk kent erfafscheidingen, die vooral bestaan uit beuken hagen. Aan de zijde
van het omgelegde Eelderdiep (westzijde) zijn gemetselde muren toegepast als erfafscheiding.
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Herontwikkeling van de strip in Tuinwijk (De Kroon van Tuinwijk)

Het stedenbouwkundige concept gaat uit van een lineair ordeningsprincipe van 12 blokvormige
volumes met 2 a 3 bouwlagen. De volumes zijn niet in de zelfde voorgevellijn geplaatst. Rondom de
woningen is een landschapsplan ontwikkeld dat voorziet in een wal met beplanting aan de
achterzijde. Aan de voorzijn is een brede groenstrook voorzien van circa 20 meter breedte. Aan de
zijde van de Hayo Ripperdalaan zijn brievenbus elementen opgenomen in de stijl van de woningen.
De toegang tot de woningen bestaat uit een rijstrook (hafverharding) voor de auto en een
tegelverharding voor de voetganger.

In de lijn van de vroege modernisten plus de Nieuwe Zakelijkheid (Alfons Loos, le Corbusier en Mies
van der Rohe, Alvar Aalto) zijn deze volumes bewerkt volgens de principes van ‘vorm volgt functie’.
Aan de volumes zijn gedeelte toegevoegd en er zijn gedeeltes weggehaald, daar waar de functie van
de plattegrond deze ingrepen vereist. De keuken behoeft bijvoorbeeld een verbreding van het
volume om goed te kunnen functioneren. Natuurlijk is de garage ook een voorbeeld van zo’n
toevoeging. Bij de entree (die overdekt is) en bij een dak terras zijn daarentegen gedeeltes
weggehaald.

De bouwvolumes die op deze wijze ontstaan zijn samenhangend ontworpen met opnieuw sterke
horizontale en een enkel vertikaal gedeelte. Er is sprake van een baksteenarchitectuur met wit
gekeimde of grijs genuanceerde kleuren. Dit wordt aangevuld met houten (grijs/antraciet) delen.
Ramen en kozijn zijn weggedetailleerd en eveneens van hout (grijs/antraciet).
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Welstandscriteria

Het welstandniveau is bijzonder.

Liggin

Passend in het beschreven lineaire ordeningsprincipe met een losse plaatsing in het bouwvlak.
Massa en vorm

Rechthoekige bouwmassa meter noord — zuid georiénteerd. Uit bouwmassa worden daar waar de
plattegrond het vereist gedeelten van het volume verwijderd. Ook is het mogelijk om gedeeltes bij de
bouwmassa toe te voegen. E.a. conform het concept van vorm-volgt-functie.

Gevelopbouw

Het betreft een sterkt drie dimensionale architectuur waarbij een samenhangende vormgeving is
gekozen voor het gehele bouwvolume. De architectuur kent een sterke verankering aan het
maaiveld. De nadruk ligt op een horizontale uitwerking. Incidenteel zijn verticale elementen
toegestaan.

Detaillering
In overeenstemming met vorm en materiaalkeuze. Overigens eenvoudige (fijnschalige) detaillering.

Materiaal en Kleurstelling

Er is sprake van een baksteenarchitectuur met wit keimwerk en een robuuste antraciet plint. Dit kan
worden aangevuld met houten delen. Ramen en kozijn sluiten qua kleurstelling hierop aan.

Omgeving

De omgeving van de woningen kent een eenduidig ontwerp. Opritten, voetpaden en brievenbus
elementen maken hier onderdeel van uit.



