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Raadsvergadering d.d. 12 juli 2011 agendapunt 13  
 
Aan:  
 
De Gemeenteraad 
 
Vries, 21 juni 2011 
 
Onderwerp:                           Bouwplaninitiatief voor het oprichten van 4 levensloopbestendige   
                                              starterswoningen aan de Lindenstraat te Tynaarlo.  
Portefeuillehouder:   Dhr. H. Kosmeijer 
Behandelend ambtenaar: Dhr. H.J. Klok 
Doorkiesnummer:   0592 - 266 609 
E-mail adres:   h.klok@tynaarlo.nl 
Gevraagd besluit:  
1.  Medewerking verlenen aan dit initiatief en het nog op te stellen voorontwerp  
     bestemmingsplan vrijgeven voor inspraak, volgens de gemeentelijke  
     inspraakverordening; 
2.  besluiten voor dit initiatief geen exploitatieplan vast te stellen, maar een anterieure    
     overeenkomst aan te gaan met de initiatiefnemer. 
Bijlagen:     
-   Raadsbesluit (bijgevoegd) 
-   Brief van de heer W. kroeze inclusief situatie en impressies voorbeeldwoning (ter inzage) 
 

TOELICHTING 

Inleiding 

Op 29 september 2010 is door het college een principe verzoek ontvangen van de heer W. Kroeze voor 
het oprichten van 4 levensloopbestendige starterswoningen aan de Lindenstraat te Tynaarlo. De heer 
Kroeze is op dit moment eigenaar van de achterliggende woning aan de Dorpsstraat 32 en bestaande 
loods aan de Lindenstraat. 
 
Het initiatief voorziet in het oprichten van 4 woningen, het slopen van de aanwezige loods en het 
herbestemmen van de woning aan de Dorpsstraat 32. De bedrijfsbestemming zal worden gewijzigd in 
een woonbestemming. De initiatiefnemer is voornemens de woningen voor ca. €165.000,- tot €185.000,- 
op de markt te brengen. 
 
Gezien de huidige planologische situatie is bovenstaand initiatief niet mogelijk, het huidige 
bestemmingsplan voorziet niet in een ontwikkeling. Om medewerking te verlenen aan dit voornemen zal 
een nieuw bestemmingsplan opgesteld moeten worden, deze procedure is overeenkomstig het 
gemeentelijk beleid. 
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Argumenten 

1.1 In eerdere besluitvorming is besloten medewerking te willen verlenen 

In de B&W vergadering van 2 november 2010 en 5 april 2011 is reeds besloten medewerking te 
willen verlenen aan dit initiatief. 

 
1.2 De ontwikkeling past binnen het beleid 

Team fysiek heeft een positief advies gegeven met betrekking tot dit initiatief. Een groot pluspunt 
is dat de bestaande loods uit de kern van het dorp verdwijnt. De open ruimte die zich er op dit 
moment bevindt wordt niet als buitengewoon waardevol gekenmerkt. Een invulling van deze 
locatie met 2 2^1 kappers is prima in te passen in de bestaande structuur. Met de realisering van 
dit, qua aantallen bescheiden, plan wordt zeker tegemoetgekomen aan de in het woonplan 
geformuleerde doelstelling in het dorp Tynaarlo te voorzien in huisvesting voor ouderen. Vanuit 
het structuurplan bestaat de mogelijkheid om incidenteel woningen toe te voegen. In het 
woonplan (2006) is voor Tynaarlo een bouwopgave  van 75 woningen opgenomen.  

 
1.3 Vanuit milieu (bodem en geluid) worden geen bijzonderheden verwacht 

Het initiatief is besproken met het team milieu van de afdeling BMV. De locatie is bestudeerd en 
er is gebleken dat er vanuit geluidwetgeving geen belemmeringen zijn voor deze ontwikkeling. 
Tevens wordt er niet verwacht dat er zich qua bodemgesteldheid problemen gaan voordoen 
m.b.t. eventuele vervuiling. In het verdere proces zal de initiatiefnemer een bodemonderzoek 
moeten laten uit voeren om bovenstaand vast te stellen. 
 

1.4 Stedenbouwkundig gezien betreft het een correcte invulling 

Het voornemen is met de stedenbouwkundige van het OBT besproken en gebleken is dat dit een 
correcte invulling van de locatie betreft. Wel zullen de voorgevels nagenoeg evenwijdig aan de 
overige voorgevels moeten komen te staan, dit wordt als randvoorwaarde meegenomen. 

2.1 Door het voorontwerp vrij te geven voor inspraak kan tijdwinst behaald worden 

Door in dit stadium al te besluiten dat het voorontwerp vrij gegeven kan worden voor inspraak 
(volgens te gemeentelijke inspraakverordening), kan tijdwinst behaald worden. De initiatiefnemer 
kan na besluitvorming het voorontwerp bestemmingsplan (laten) opstellen, waarna deze door ons 
gecontroleerd wordt en vervolgens gelijk ter inzage kan. Hiermee kan de procedure tijd met 
ongeveer een maand worden ingekort. 
 

3.1 De toe te rekenen gemeentelijke kosten (kostenverhaal) zijn verhaalbaar 

De kosten voor begeleiding van het project en de civieltechnische werkzaamheden zullen in 
rekening worden gebracht bij de initiatiefnemer. Alle toerekenbare kosten op basis van de Wro en 
Bro zullen in rekening worden gebracht bij de initiatiefnemer. De initiatiefnemer zal bij de reactie 
op het verzoek in kennis worden gesteld van het kostenverhaal. 
 

3.2 De gemeente wordt gevrijwaard van eventuele planschadeverzoeken 

Voordat de bestemmingsplanprocedure wordt gestart zal een planschadeovereenkomst 
aangegaan moeten worden. Middels deze overeenkomst wordt de gemeente gevrijwaard van 
eventuele planschadeclaims. De claims komen hiermee voor rekening van de initiatiefnemer. 
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Kanttekeningen 

1.1 Juridische procedures 
Het ontwikkelen van een gebied is niet zonder risico. Juridische procedures door zienswijzen/ bezwaren 
tegen het bestemmingsplan kunnen redenen zijn dat het project wordt vertraagd of geen doorgang kan 
vinden.  
 
2.1 Niet getekende overeenkomst 
In het kader van kostenverhaal zullen alle door de gemeente gemaakte kosten worden verhaald op de 
initiatiefnemer. Onlangs is de initiatiefnemer medegedeeld dat de exploitatiebijdrage maximaal 47.240,00 
EUR zal bedragen en dat dit door de initiatiefnemer betaald zal moeten worden. In de vervolgfase van het 
initiatief zal de overeenkomst aangegaan moeten worden. Mocht de initiatiefnemer besluiten hiermee niet 
akkoord te gaan, dan zal de bestemmingsplanprocedure niet worden opgestart. 
 
2.2 Niet getekende planschadeovereenkomst 
In het kader van eventuele planschadeclaims zal een planschadeovereenkomst getekend moeten 
worden, zodat wij als gemeente worden gevrijwaard van eventuele planschadeclaims. De initiatiefnemer 
is op de hoogte van de overeenkomst. In de vervolgfase van het initiatief zal een 
planschadeovereenkomst aangegaan moeten worden. Mocht de initiatiefnemer besluiten hiermee niet 
akkoord te gaan, dan zal de bestemmingsplanprocedure niet worden opgestart.  

Vervolgprocedure 

Allereerst zal het plan verder worden uitgewerkt, en wordt een voorontwerp bestemmingsplan opgesteldt.  
Na controle van het aangeleverde voorontwerp bestemmingsplan, kan het plan volgens de gemeentelijke 
inspraakverordening, vrijgegeven worden voor inspraak.  
Dit houdt in dat het plan conform de gemeentelijke inspraakverordening zes weken ter inzage wordt 
gelegd. Een ieder heeft dan de mogelijkheid om zijn of haar inspraakreacties aan te leveren. 
Nadat deze fase is doorlopen zullen de eventuele inspraakreacties worden behandeld en zullen 
eventuele aanpassingen worden doorgevoerd, waarna de formele procedure gestart kan gaan worden. 
In artikel 3.8 van de Wro wordt de uitgebreide openbare voorbereidingsprocedure van afdeling 3.4 van de 
Algemene wet bestuursrecht van toepassing verklaard op de voorbereiding van bestemmingsplannen.  
Op basis van deze uniforme voorbereidingsprocedure moet een bestemmingsplan voor gedurende zes 
weken ter inzage worden gelegd. Dit moet vooraf worden gepubliceerd in de (digitale) Staatscourant en in 
de Oostermoer. Binnen de termijn van de ter inzage legging heeft iedereen de mogelijkheid zienswijzen 
over het plan naar voren te brengen.     
 
Na verwerking van de ingebrachte zienswijzen en eventuele aanpassingen van het bestemmingsplan zal 
de bestuurlijke vaststelling van het bestemmingsplan plaats kunnen vinden. 
Hierna staat voor belanghebbenden uiteraard de beroepsprocedure bij de Raad van State open. 

Financiële consequenties 

De totale kosten van de begeleiding van het project zijn door ons geraamd op maximaal 24.000,- EUR. 
Dit bedrag zal in rekening worden gebracht bij de initiatiefnemer. In de vervolgfase van dit initiatief zullen 
de overeenkomsten worden aangeboden aan de initiatiefnemers.  

Mochten de initiatiefnemers besluiten niet akkoord te gaan met de overeenkomst, dan zal de procedure 
worden beëindigd. 

Adviezen 

Geen. 
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Gevraagd besluit 

 
1.  Medewerking verlenen aan dit initiatief en het nog op te stellen voorontwerp  
     bestemmingsplan vrijgeven voor inspraak, volgens de gemeentelijke  
     inspraakverordening; 
2.  besluiten voor dit initiatief geen exploitatieplan vast te stellen, maar een anterieure    
     overeenkomst aan te gaan met de initiatiefnemer. 
 
 
Burgemeester en wethouders van Tynaarlo, 
 
 
 
 
F.A. van Zuilen,     burgemeester 
 
 
mr. J.P.J. van Muijen,   secretaris 


