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Artikel 1
Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

a. plan:
het bestemmingsplan Schipborgerweg 45a te Zuidlaren van de gemeente
Tynaarlo;

b. bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1730.BPSchipborgerwg45a-0301 met de bijbehorende regels;

C. aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aange-
duid, waar ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van
het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

d. aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

e. bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

f. bestaande:

1. het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het be-
stemmingsplan aanwezig is en/of bebouwing die op dat tijdstip aan-
wezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een
bouwvergunning;

2. het onder 1 bedoelde geldt niet voorzover sprake was van strijd met
het voorheen geldende bestemmingsplan, de voorheen geldende Be-
heersverordening, daaronder mede begrepen het overgangsrecht van
het bestemmingsplan of de Beheersverordening, of een ontheffing
als bedoeld in artikel 3.23 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro);

g. bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

h. beschermd dorpsgezicht:
beschermd dorpsgezicht Landgoederenreeks Eelde-Paterswolde in de zin
van artikel 1, onder g van de Monumentenwet 1988, zoals middels aan-
wijzingsbesluit en bijbehorende toelichting door de ministers van Volks-
huisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer en Onderwijs,
Cultuur en Wetenschappen is aangewezen;
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i. bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

j- bijgebouw:
een gebouw dat in bouwkundig en/of visueel opzicht ondergeschikt is
aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

k. bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of ge-
deeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

L. bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

m. bouwlaag:
een gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of nagenoeg gelijke
hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met uitsluiting
van onderbouw en kapverdieping;

n. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelf-
standige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

o. bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel;

p. bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, zijn toegelaten;

q. bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander ma-
teriaal, die hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, het-
zij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

r. dienstwoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts be-
doeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar,
gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is;

s. gebouw:
elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;
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hoofdgebouw:

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetin-
gen, dan wel gelet op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan
te merken;

maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele, levensbeschouwelijke
voorzieningen, sportvoorzieningen en recreatieve voorzieningen, kinder-
opvang en voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening,
alsook ondergeschikte detailhandel en horeca ten dienste van deze
voorzieningen;

permanente bewoning:
bewoning van een ruimte als hoofdverblijf;

peil:

1. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdingang direct aan de weg
grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de
weg grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van die hoofdtoe-
gang bij voltooiing van de bouw;

uitbouw:
een onderdeel van een hoofdgebouw dat in bouwkundig en/of visueel
opzicht ondergeschikt is aan de hoofdvorm;

woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van
één afzonderlijk huishouden.
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Artikel 2

Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

a. de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

b. de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het
boeibord of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

c. de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de
gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van
daken en dakkapellen;

d. de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of een bouw-
werk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouw-
onderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daarmee
gelijk te stellen bouwonderdelen;

e. de oppervlakte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidings-
muren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het af-
gewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

f. de afstand tot de (zijdelingse) grens van een bouw-
perceel:
vanaf enig punt van een bouwwerk tot de (zijdelingse) grens van een
bouwperceel.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van de plaatsing van gebouwen
worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversie-
ringen, ventilatiekanalen, rookkanalen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers,
balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de over-
schrijding niet meer dan 1 m bedraagt.

Voorzover in de regels een goothoogte is voorgeschreven, is het bepaalde on-
der b niet van toepassing op dakkapellen en op dakvlakken die niet evenwijdig
aan de noklijn zijn gelegen.
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Artikel 3

Maatschappelijk

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘'maatschappelijk’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:
maatschappelijke voorzieningen;

verkeers- en verblijfsvoorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen;

groenvoorzieningen en water;

speelvoorzieningen;

bestaande dienstwoningen.

a
b
c.
d.
e
f

Bouwregels

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

1.
2.

de gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

de dakhelling bedraagt voor 60% van het oppervlak niet minder dan
30°, dan wel ten minste de dakhelling van het bestaande gebouw in-
dien deze minder bedraagt. Een geheel platte afdekking is ook toe-
gestaan;

de goothoogte bedraagt niet meer dan 9 m, dan wel niet meer dan
de goothoogte van het bestaande gebouw indien deze meer be-
draagt;

de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 12 m, dan wel niet meer dan
de bouwhoogte van het bestaande gebouw indien deze meer be-
draagt;

de inhoud van de dienstwoning mag niet meer dan 600 m3 bedragen,
met dien verstande dat de dakhelling niet minder dan 40° en niet
meer dan 55° dient te bedragen;

de oppervlakte van bijgebouwen bij een dienstwoning bedraagt
maximaal 50 m?;

de goothoogte van bijgebouwen bedraagt maximaal 2,5 m;

in afwijking van het voorgaande geldt voor de gronden ter plaatse
van de aanduiding 'karakteristiek’ dat uitsluitend de bestaande ver-
schijningsvorm wat betreft goot- en bouwhoogte, dakhelling, dak-
vorm en plaatsing op het bouwperceel is toegestaan.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
volgende regels:

1.

de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 8 m, dan wel niet meer dan
de bouwhoogte van het bestaande gebouw indien deze meer be-
draagt;
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2. de bouwhoogte van vlaggenmasten en lichtmasten bedraagt niet
meer dan 16 m;

3. niet meer dan 50% van een bouwperceel mag worden bebouwd;

4. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt voor de
voorgevel ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 2 m, met dien
verstande dat de bouwhoogte op zijerven die grenzen aan een open-
bare weg (niet zijnde een brandgang tussen twee gebouwen) of
openbaar groengebied op een afstand van 1 m of minder uit de per-
ceelgrens ten hoogste 1 m bedraagt.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheid;

nadere eisen stellen aan:

a. de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in de naar de weg
gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd;
b. de dakhelling in die zin dat deze niet minder dan 40° en niet meer dan

60° dient te bedragen.
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Artikel 4

Waarde - Archeologie - 1

4,1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'waarde - archeologie - 1' aangewezen gronden zijn, behalve voor de
andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud
van archeologische waarden.

4,2 Bouwregels

In afwijking van hetgeen elders in deze regels is bepaald, mogen op of in deze
gronden geen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden ge-
bouwd.

4.3 Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
de bouwregels en toestaan dat de in de basisbestemming genoemde gebouwen
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd, mits is aangetoond
dat er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de archeologische waar-
den van de gronden.

4,4 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden uit te voeren, zulks
ongeacht het bepaalde in de regels bij de andere op deze gronden van
toepassing zijnde bestemmingen:

1. ontgronden, afgraven, egaliseren, mengen, diepploegen, ontginnen
en/of het anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur die-
per dan 30 cm;

2. het graven, baggeren en dempen van sloten, vaarten en andere wa-
tergangen;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecom-
municatieleidingen en drainage en daarmee verband houdende con-
structies, installaties of apparatuur dieper dan 30 cm;

4. het aanbrengen of rooien van bomen en/of houtgewas, waarbij stob-
ben worden verwijderd.
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b. Het onder a bedoelde verbod is niet van toepassing op werken, geen
bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die:
1. reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het
plan;
2. het normale onderhoud betreffen;
3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegver-
gunning.

C. Alvorens over de onder a bedoelde vergunning te beslissen, plegen bur-
gemeester en wethouders overleg met een deskundige op het terrein
van de archeologische monumentenzorg.

d. De onder a bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien een ver-
kennend archeologisch onderzoek is uitgevoerd en de daarbij aangetrof-
fen archeologische waarden, door middel van behoud in de gronden, dan
wel opgraving, kunnen worden gegarandeerd, met dien verstande dat
geen archeologische onderzoek is vereist wanneer door een deskundige,
bedoeld onder c, is aangegeven dat onderzoek niet noodzakelijk is.

4,5 Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen door de be-
stemming Waarde - Archeologie 1 te doen vervallen indien op basis van archeo-
logisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat ter
plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.
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Artikel 5

Waarde - Archeologie - 2

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'waarde - archeologie - 2' aangewezen gronden zijn, behalve voor de
andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud
van hoge en middelhoge archeologische verwachtingswaarden.

5.2 Bouwregels

In het belang van de bescherming en veiligstelling van archeologische waarden
en onder de voorwaarde dat de oppervlakte waarop de aanvraag betrekking
heeft groter is dan 60 m? en de activiteit op een grotere diepte dan 30 cm
wordt uitgevoerd:

a. dient de aanvrager van een reguliere bouwvergunning als bedoeld in
artikel 44, eerste lid, van de Woningwet een rapport over te leggen
waarin de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aan-
vraag zal worden verstoord naar het oordeel van burgemeester en wet-
houders in voldoende mate is vastgesteld;

b. kunnen aan een reguliere bouwvergunning als bedoeld in artikel 44,
eerste lid, van de Woningwet de volgende regels worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waar-
door de archeologische resten in de bodem kunnen worden behou-
den;

2. de verplichting tot het doen van opgravingen;

3. de verplichting de oprichting van het bouwwerk te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van de archeologische monumen-
tenzorg die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de
vergunning te stellen kwalificaties, tenzij in het rapport als bedoeld
onder a naar het oordeel van burgemeester en wethouders is aange-
toond dat het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft niet
zal leiden tot een onevenredige aantasting van archeologische waar-
den.

5.3 Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in
de bouwregels voor de overlegging van het aldaar genoemd archeologische
rapport indien naar hun oordeel de archeologische waarde van het terrein in
andere beschikbare informatie voldoende is vastgesteld. De woorden 'het rap-
port als bedoeld onder a' dienen in dat geval te worden gelezen als 'andere
beschikbare informatie'.
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5.4

5.5

Aanlegvergunning

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden met een oppervlakte
van meer dan 60 m? uit te voeren, zulks ongeacht het bepaalde in de
regels bij de andere op deze gronden van toepassing zijnde bestemmin-
gen:

1. het ontgronden, afgraven, egaliseren, mengen, diepploegen, ontgin-
nen en/of anderszins ingrijpend wijzigen van de bodemstructuur die-
per dan 30 cm;

2. het graven en/of baggeren van sloten, vaarten en andere watergan-
gen dieper dan 30 cm;

3. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- of telecom-
municatieleidingen en drainage en daarmee verband houdende con-
structies, installaties of apparatuur dieper dan 30 cm;

4. het rooien van bomen en/of houtgewas, waarbij stobben worden ver-
wijderd op meer dan 30 cm diepte.

Het onder a bedoelde verbod is niet van toepassing op werken, geen

bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die:

1. reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het
plan;

2. het normale onderhoud betreffen;

3. mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegver-
gunning.

Alvorens over de onder a bedoelde vergunning te beslissen, plegen bur-
gemeester en wethouders overleg met een deskundige op het terrein
van de archeologische monumentenzorg.

De onder a bedoelde vergunning wordt slechts verleend indien een ver-
kennend archeologisch onderzoek is uitgevoerd en de daarbij aangetrof-
fen archeologische waarden, door middel van behoud in de gronden, dan
wel opgraving, kunnen worden gegarandeerd, met dien verstande dat
geen archeologisch onderzoek is vereist wanneer door een deskundige,
bedoeld onder c, is aangegeven dat onderzoek niet noodzakelijk is.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen door de be-
stemming Waarde - Archeologie 2 te doen vervallen indien op basis van archeo-
logisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat ter
plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.
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Artikel 6

Algemene ontheffingsregels

6.1 Algemene ontheffing

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:
- de in het plan gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer
dan 10% van die maten, afmetingen en percentages.

6.2 Aantasting

De onder 6.1 bedoelde ontheffing mag niet leiden tot een onevenredige aan-

tasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en/of bouwwer-
ken;

- de verkeersveiligheid;

- het bebouwingsbeeld.
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Artikel 7

Overige regels

Afstemming Algemene Plaatselijke Verordening

Het bestemmingsplan verzet zich niet tegen het gebruik van gronden en
bouwwerken ten behoeve van evenementen als bedoeld in de Algemene Plaat-
selijke Verordening waarvoor op basis van deze verordening een evenementen-
vergunning kan worden verleend.
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Artikel 8

Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestem-

mingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd

krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden ver-
nieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
tenietgegaan.

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van
het eerste lid voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als
bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar be-
staan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn ge-
bouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsregels van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag
worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld
in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met
dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na de inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het
verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd
was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen
de overgangsregels van dat plan.
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Artikel 9
Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 'Regels van het bestemmingsplan Schipbor-
gerweg 45a te Zuidlaren'.

, voorzitter

, griffier
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